Prospekt Fraternity Funds SICAV p.l.c
na Uéet podfondu Real Estate Fund

Prospekt dluhopisi s pevnym arokovym vynosem
v predpokladané celkové jmenovité hodnétdo 400.000.000 K
s moznosti navySeni az do vySe 600.000.000 K
splatnych v roce 2026

Tento dokument i@dstavuje prospekt dluhopig,,Prospekt’) podle ¢ceského prava s pevnym uUrokovym
vynosem ve vySi 5,25 % p. a. o jmenovité hodrkdzdého dluhopisu ve vySi 10.00& k& v celkové
predpokladané jmenovité hodioemise do 400.000.000K kter4 nmiize byt po pedchozim souhlasu
manaZera emise dluhopimavySena az do vySe 600.000.008, Ke splatnosti v roce 2026 vydavanych
spole&nosti Fraternity Funds SICAV p.l.c., zaloZzené a existujici podle pravnitému Maltské republiky,
identifikacni ¢islo: SV 534, se sidlem Central North Business eehevel 1, Sqaq ll-Fawwara, Sliema SLM
1670, Maltska republika, zapsané v maltském iikjstobchodnich spodaosti (JFond*) na ket svého
podfondu s ndzvem Real Estate Fund (tento podféiel Bodfond; Fond jednajici na det Podfondu déle
také ,Emitent”) (uvedené dluhopisy déleDJuhopisy”; kazda osoba vlastnici Dluhopisy dal€lgstnik
dluhopisu®). Pravre je tak emitentem DluhopisFond jednajici nad@t Podfondu; z ekonomického pohledu
je v8ak emitentem Dluhogisvyluéné Podfond, nebd dluhy z Dluhopig vaci Viastnikim dluhopis

Z Dluhopi$i mohou byt uspokojeny pouze z majetku Podfondwlivikvlastniho majetku Fonddi jinych
(ptipadnych) podfonil Fondu.

Jmenovit4 hodnota a vynos Dluhapjsou splatné ¥eskych korunach (&. Datum emise je stanoveno na
den 21. 4. 2021 Ratum emisé) a emisni kurz k Datu emis@éni 100 % jmenovité hodnoty Dluhojiis
Dluhopisy jsou vydavany podteského prava v souladu se zakorer®0/2004 Sh., o dluhopisech, ve&zh
pozdcjSich gredpisi (,Zakon o dluhopisecH).

Tento Prospekt byl vypracovan a ej@en pro &ely va'ejné nabidky Dluhopisve smyslwElanku 2 pism. d)
natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1¥%re 14. 6. 2017 o prospektu, ktery ma byt
uverejrén pii verejné nabidce nebdipeti cennych papir k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smernice 2003/71/ES (Jarizeni o prospektd) a pro Eely prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném
trhu ve smyslélanku 3 odst. 3 Nidzeni o prospektu.

Tento Prospekt byl dale vyhotoven v souladuiszeaim Komise v fenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze
dne 14. 3. 2019, kterym se dopje Naizeni o prospektu, pokud jde o format obsah, kdmtaoschvaleni
prospektu, ktery ma byt ukgneén pii verejné nabidce cennych papinebo jejich fjeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruSujefimeni Komise (ES§. 809/2004 (Provadéci narizeni 2019/989, s na&izenim
Komise v grenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne Idzra 2019, kterym se ddpje Na&izeni o
prospektu, pokud jde o regudfd technické normy pro Kiové finaréni informace ve shrnuti prospektu,
zveejiovani a klasifikaci prospekt propagaéni sdleni tykajici se cennych papjrdodatku prospektu,
oznamovaci portal, a zruSujefiz@ni Komise v fenesené pravomoci (EW) 382/2014 a ridzeni Komise

v pfenesené pravomoci (EU) 2016/301, a v soulattst ¢tvrtou zadkona. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitdlovém trhu, ve 2mi pozajSich gedpisi.

oY)

Souwasti tohoto Prospektu je tézémh emisnich podminek Dluhojiig, Emisni podminky").

Emitent po¥iil na zaklad prikazni smlouvy ze dne 2. 12. 2020 spalestJ&T IB Capital Markets, a.s.,
ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, iat86 00 Praha &eska republikasinnosti spojenou
s pipravou a zajinhim vydani Dluhopis (,Aranzér*). Cinnosti spojené s vydanim a ungfsin Dluhopis
budoucinény Emitentem progédnictvim manazera Emise, spwlestiJ & T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378,
se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 PBteska republika, zapsané v obchodnim ifijst
vedeném Mstskym soudem v Praze, spisovackaeB 1731 (J&T BANKA “ nebo ManaZzer").



Vefejna nabidka DIuhopisbudeginéna Emitentem protdnictvim Manazera, a toaleské republice. Emitent
pozada o fijeti Dluhopisgi k obchodovani na Regulovaném tBurzy cennych papini Praha, a.s, ICO: 471
15 629, se sidlem Rybna 14/682, 110 05 Praha $améps obchodnim rejitu vedeném Mstskym soudem
v Praze, spisova ztlkea B 1773 (BCPP' nebo ,Regulovany trh BCPP).

Tento Prospekt byl na zakkdadosti Emitentadinéné v souladu &l. 20 N&izeni o prospektu a v souladu
s¢&l. 35 a nasl. Prov&gdiho naizeni 2019/980 schvélen rozhodnut@reské narodni banky ¢NB“ nebo
,Ceskéa narodni bankd) ¢. j. 2021/036518/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00DRB/572 ze dne 7. 4. 2021,
které nabylo pravni moci dne 8. 4. 2021. Rozhodmatischvaleni prospektu cenného pagieska narodni
banka pouze osdcuje, Ze schvéleny prospekt spje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti poZzadované Meenim o prospektu a dalSimiiguSnymi pravnimi fedpisy, tedy Ze obsahuje
nezbytné informace, které jsou podstatné pro tpjmkestor informova# posoudil emitenta a cenné papiry,
které maji byt pedmétem veejné nabidky. Investor by dhvZzdy vyhodnost investice posuzovat na zéklad
znalosti celého obsahu prospekiieska narodni banka neposuzuje hostssdavysledky ani finami situaci
emitenta a schvélenim prospektu negarantuje budisladvost emitenta ani schopnost splatit vynodyone
jmenovitou hodnotu cenného papifieska narodni banka vykonava dohled nad dodrzovaldfizeni o
prospektu; nevykonava vsak zvlastni dohled nad EamisEmitentem.

Centrélni depoziticennych papir, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Stagstd, 110 00 Praha 1C0: 250 81
489 (,Centralni depozité), pridélil Dluhopisim ISIN CZ0000001367. Nazev Dluhopige FRAT. FUNDS
5,25/26.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 1. 4. 202gtum prospektu®). Zjisti-li Emitent po datu schvaleni
tohoto Prospektu vyznamnou novou skotest, podstatnou chybu nebo podstatnouresmst tykajici se
informaci uvedenych v tomto Prospektu, které by Ignotlivnit hodnoceni Dluhopisa které se objevily nebo
byly zjisttny po tomto datu, bude Emitent tento Prospekt diktmat, a to formou dodatkk tomuto
Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvéleskou narodni bankou a tegen v souladu s pravnimi
predpisy.Tento Prospekt je platny pouze po dobu dvanacti &siai od jeho pravomocného schvaleni
Ceskou néarodni bankou, tj. do dne 8. 4. 2022. Potéy Prospekt pozbude platnosti, jej Emitent nebude
déle aktualizovat ¢i dopliiovat, a to ani v gFipadé, Ze se objevi vyznamna nova skutrost, podstatna
chyba nebo podstatna nefesnost.

Investdi by meli zvazit rizikové faktory spojené s investici ddubopisi. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi k Datu prospektu znamé a které Emitentguje za vyznamné, jsou uvedeny v kapit@lizikové
faktory' tohoto Prospektu.

Tento Prospekt, jehotipadné dodatky, jakoZ i vSechny vynd zpravy Emitenta uwejnéné po Datu
prospektu, jsou zajemim k dispozici v elektronické pod®bna internetovych strankach Emitenta
http://www.fraternitybond.comé dale v sidle Emitenta na adrese Central Noririégs Centre, Level 1,
Sgaq ll-Fawwara, Sliema SLM 1670, Maltska republiqaracovni dny v dabod 9:00 do 14:00 hodin a v
pracovni dny od 9:00 do 16:00 hodin na adreseh# provozovny @ené v souladu s Emisnimi podminkami.

Jestlize Prospekt obsahuje hypertextové odkazynteanietové stranky, krafnhypertextovych odkaizna
informace z&lenéné formou odkazu, informace na internetovych stiéhlkuvedené nejsou s@sti Prospektu
a nebyly zkontrolovany ani schvale@gskou narodni bankou.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obetdavaznymi pravnimifiedpisy uvéejiovat zpravy o vysledcich
svého hospodani a své finaini situaci.
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DULEZITA UPOZORN ENi

Tento Prospekt je prospektem ve smysislygdnych ustanoveni Kaeni o prospektu schvaleny@ieskou
narodni bankou za délem véejné nabidky vCeské republice a7jjeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu Ceské republice. Tento Prospekt obsahujzEmisnich podminek vymezuijici prava a
povinnosti Vlastnik dluhopisi a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle préeské republiky.

Emitent vynalozZil veSkerou ¢igkterou po @m Ize rozumépoZzadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a Uplné, za coz Emiterdulaglu s pravnimifedpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitento®bo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Prospektu nebo jeho dodatcich. Na Zadné takovéjioiélaSeni nebo informace se nelze spolehnoutijako
prohlaSeni nebo informace schvalené Emitentem. dPai@ni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace a
prohlaSeni v tomto Prospektu uvedeny vyhegialatu vyhotoveni tohoto Prospekture®ani, uvéejneni ¢i

jind forma zpistupreni tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotovesgnamenda, Ze prohlaseni a
informace v Bm uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZikatogeho vyhotoveni.

Tento Prospekt je nutrgst ve spojeni sfpadnymi dodatky Prospektuigemz v pipad? jakychkoliv rozpak
mezi tmito dokumenty m&-pdnost vzdy naposledy uegeny dokument; tyto skutieosti vSak neemi nic na
tom, Ze informace obsazené v tomto Prospektu jatmeopouze k datu jeho vyhotoveni.

Dluhy z Dluhopis je mozné uspokaoijit vydoe z majetku Podfondu, nikoliv z majetku Fodidzi majetku jinych
podfond: Fondu. Zadnaseti osoba (¥etre Ceské republiky, kterékoli jejich instituce, ministea, nebo
jiného organu statni sprawi samospravy) neni odp&ina za pléni dluhi z Dluhopig, za jejich splani
nikterak nerdi, ani je jinym zpsobem nezajifije. Pijetim Dluhopig k obchodovéani na regulovaném trhu
organizator regulovaného trhu n&gbira Zadné dluhy z Dluhogisci zaruky za #, ¢ili prijetim Dluhopig k
obchodovani na regulovaném trhu BCPP /mdgirdA BCPP Zadné zavazky z Dluhdpi®ohledavky z
Dluhopisi nejsou kryty Zadnym systémem péjiStvkladi, tedy ani garatnim systémem zajgvanym
Gararenim systémem finaniho trhu.

Si/eni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo Kddiphopis: jsou v rkterych statech omezeny zakonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani satwaljakymkoli spravnindi jingym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkouCNB. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v saulsel zdkonem o cennych
papirech Spojenych stéamerickych z roku 1933 a negihbyt nabizeny, prodavany neb@epavany na tzemi
Spojenych stét americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Sycjestat americkych, jinak nez na
zakladt vyjimky z registréni povinnosti podle uvedeného zdkona nebo v ramchadu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichZ drzentemto Prospekt dostane, jsou odfzné za
dodrZzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zewiethuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhdpisbo
drzby a roziovéani jakychkoliv materidlvztahujicich se k Dluhopisn.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisiese vlastni odpégnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhépis
probéhne v souladu s relevantni pravni Gpravoucdag jurisdikce. Informace obsaZené v kapitolach
LZdaneni* a ,Vymahani soukromopravnich narbkuic¢i Emitentovi“ jsou uvedeny pouze jako vSeobecné
informace a byly ziskany z/egne dostupnych zdrdj které nebyly blize analyzovany ani nezavist&eny
Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhdpisy se rdli spoléhat vyhradé na vlastni analyzu faktor
uvadbnych v échto kapitolach a na své vlastni pravnijdeé a jiné odborné poradce.

Potencialnim nabyvatén Dluhopis, zejména zahratiim, se dopordéuje konzultovat se svymi pravnimi a
jingmi poradci ustanovenifsludnych pravnichedpisi, zejména devizovych asavych pedpisi Ceské
republiky a Maltské republiky, statjichZ jsou rezidenty, a jinychfiglusnych stat, jejichz pravni pedpisy
mohou byt z pohledu potencionélnich nabyviai@l Dluhopisi relevantni, a dale vSechnyriglusné
mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétnistisei rozhodnuti.
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Vlastnici dluhopis, véetre vSech pipadnych zahradnich investad, se vyzyvaji, aby se soustaumformovali
o vSech zakonech a ostatnich pravnidgdpisech upravujicich vlastnictvi (drzbu) Dluha@pia rovrez prodej
Dluhopisi do zahranti nebo nakup Dluhopisze zahranii, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopiay,
aby tyto zakony a pravnigdpisy dodrZovali.

Jakékoli pedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvojetdfta, jeho finaeni situace, okruhu
podnikatelsk&innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat odldSenici zavazny slib Emitenta ohledin
budoucich udélosti nebo vyslédkeba’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcelaoneasti na
okolnostech a udélostech, které Emitent igimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni nalslé
Dluhopisi by ne#li provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovyckntd: nebo vyhled uvedenych v tomto
Prospektu, gipadre provést dalSi samostatna &ati, a sva investi rozhodnuti zaloZit na vysledcich
takovych samostatnych analyz a*éet.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny fifnaridaje Emitenta vychazeji z Mezinarodnich stashiar
financniho vykaznictvi v platnémemi schvaleném v Evropské unii (IFRS§které hodnoty uvedené v tomto
Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jim@mend, Ze hodnoty uvaé pro tutéZz polozku se
mohou na #iznych mistech mienliSit a hodnoty uvé¢hé jako sotty rekterych hodnot nemusi byt
aritmetickym soétem hodnot, ze kterych vychazeji.

Pojmy uvozené v tomto Prospektu velkyramgnim pismenem maji vyznam uvedeny v tomto Prospektu.
Zreni Emisnich podminek v kapitole ,Emisni podminkyHhopisi“ tohoto Prospektu obsahuje vlastni
definice a zkratky.

Bude-li tento ProspektloZzen do jiného jazyka, je vipad® jakéhokoliv rozporu mezi 2mim Prospektu v
ceském jazyce aamim ProspektuijeloZeného do jiného jazyka rozhodujiadrérProspektu veském jazyce.
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SHRNUTI
Nize uvedené shrnuti uvadickié informace, jez investopotiebuji, aby porozudhi povaze a rizikm Emitenta a
Dluhopisi. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatrffistmi tohoto Prospektu. Pojmy scdatecnim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti a kter8hvauti nejsou definovany, maji vyznam jifinrgzeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiésti Prospektu.

1. UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Néazev Dluhopisu
a mezinarodni
identifika éni ¢islo
(ISIN)

Identifika éni a
kontaktni udaje
Emitenta

Identifika éni a
kontaktni udaje
osob nabizejicich

Dluhopisy a

osoby, ktera zada
0 prijeti k

obchodovéani na
regulovaném trhu

Identifika éni a
kontaktni udaje
organu, ktery
schvaluje
Prospekt

Datum schvaleni
Prospektu
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Toto shrnuti jeiebacist jako ivod k Prospektu. Jakékoli rozhodnuti gteeat do Dluhopis by mglo
byt zaloZeno na tom, Ze investor zvaZzi Prospekt ek, a to &etne jeho pipadnych dodatk
Investor niize {ijit o veSkery investovany kapitél nebo jetést v gfipadt, Ze Emitent nebude m
dostatek prosedki na splaceni jmenovité hodnoty Dluhdp&nebo vyplaceni vynosu z Dluhopis
a to az do vySe Emisniho kurzu Dluhdpi¥ pripack, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajic
Udaji uvedenych v Prospektu,iie byt Zalujici investor povinen nést naklady rekfad Prospektu

vynalozené fed zahajenim soudnititzeni, nebude-li v souladu s pravnimegpisy stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila shrnuti Prospektetw jeho ekladu, je odpotdna za spravnost Udaye
shrnuti Prospektu pouze ¥ipads, Ze je shrnuti Prospektu za¥#di, nefesné nebo v rozporu
ostatnimic¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospekiwusjpole&iném vykladu s ostatnintdastmi

Prospektu neposkytuje ktivé informace, které investon pomahaji i rozhodovani, zda do

Dluhopidi investovat.

N&zev Dluhopis je FRAT. FUNDS 5,25/26.
Dluhopidim byl Centralnim depozitdm gidélen identifikatni kod ISIN CZ0000001367.

Emitentem Dluhopis je spolé€nost Fraternity Funds SICAV p.l.c., zaloZzena a existujici pod
pravnihoradu Maltské republiky, se sidlem Central North Bass Centre, Level 1, Sgaq ll-Fawwa
Sliema SLM 1670, Maltska republika, regisma ¢islo: SV 534 zapsand v maltském rélat
obchodnich spotmosti, LEI: 31570047TIZHAS99P111Rpnd"), kterd Dluhopisy vydava nacét
svého podfondu s nazvem Real Estate Fund (tenfopddale jen Podfond‘; Fond jednajici nadet
Podfondu dale takéEmitent”). Emitenta je mozné kontaktovat na telefonisie (00356) 2258 470
nebo prosednictvim emailové adredyd @cdf.com.mt

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem ptedhictvim ManaZera, kterym j&& T BANKA, a.s.,
ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Kdi6,00 Praha & eskéa republika, zapsand
obchodnim rejstku vedeném Mstskym soudem v Praze, spisova ¢kaa B 1731, LEL:
31570010000000043842Manazer"), a to v Ceské republice. ManaZera je mozné kontaktova
telefonnim ¢isle +420221710300 nebo pr@stnictvim emailové adresipealingCZ@jtbank.cz
Emitent prostednictvim kot&niho agenta pozada dijpti Dluhopigi k obchodovani na Regulované
trhu BCPP a fedpoklada, ze Dluhopisy budoiijaty k obchodovéani k Datu emise, tj. 21. 4. 20
Kotatnim agentem je J & T BANKA Kotaéni agent), kterd miZze byt kontaktovdna apobem
uvedenym vyse.

Tento Prospekt byl schvalefieskou narodni bankou jako organem vykonavajicimledoimad
finanénim trhem podle zaki. 6/1993 Sb., deské narodni bance, veénn pozdjsich gedpid, a
¢lanku 31 Naizeni o prospektiCeskou narodni banku Ize kontaktovat na teleforfigte +420 224
411 111 nebo +420 800 160 170.
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Prospekt byl schvalen rozhodnut{teské narodni banky j. 2021/036518/CNB/570 ke sp. zn. S-S
2021/00023/CNB/572 ze dne 7. 4. 2021, které nabyderp moci dne 8. 4. 2021.
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2. KLI COVE INFORMACE O EMITENTOVI
2.1 Kdo je emitentem cennych papit?

SGICIERIEY N Fond je multifondova spateost s réenim omezenym s pramnym zakladnim kapitalenmulti-fund
ENSGlIChic limited liability investment company with variable shecapita) zaloZena podle pravnih@du
P ACNSTEEN Maltské republiky, ktera vznikla dne 21. 1. 202@i¢emz Podfond, na jehoZiét jsou Dluhopisy
VANV vydany, vznikl naslednhdne 17. 3. 2020. Fond je zapsan v maltskénriigjsbbchodnich spoieost.

oJelelCHI[s¥Al Zemi registrace Fondu je Maltskd republika, registiréislo: SV534. Sidlo Fondu je Central Noith
Sylichil Business Center, Level 1, Sgaq il-Fawwara, Sliemayl 91670, Maltska republika. Fond s&li
YIRSl pravnimiadem Maltské republiky, zejména zakonem o ingef&th sluzbach z r. 1994nfestment
Services Agt(kapitola 370 pedpisi Maltské republiky), zakonem o obchodnich spodstech z roky
1995 Companies Agt(kapitola 386 pedpisi Maltské republiky).

RIEVAIRIGGGEM Investinim cilem Podfondu je investovat digpo do nemovitosti progdnictvim investovani do
=izl spolenosti viastnicich nemovitosti@eské republice (fip. ve Slovenské republice), a to zglém
realizace fijmu a dlouhodobého kapitadlového zhodnoceni. K Dahise bude majetek Podfondu
tvotit 50% podil na spotmostiTD Beta s.r.0, ICO: 04065450 (TD Beta"), vlastnici pozemek parg.
¢. 2067 v katastralnim uzemi Novésio, jehoZ sotasti je stavba. p. 795¢ast obce Praha 1 — Noyé
Mésto (,Nemovitost TD Betd). K Datu emise nebude kupni cena za 50% podil vBEEa ve vysSi
291.420.000 K splacena (bude splacena zé#u Emise ve vySi 246.500.00@ KpricemZ zbyvajici
¢ast kupni ceny, tast ve vysi 44.920.000&bude splacena tim, Ze Emitent vyda Astone Grodp|Lt
investiéni akcie v odpovidajici hodngt Zbyvajici 50% podil v TD Beta Emitent musi nalolgt
majetku Podfondu podle Emisnich podminek do 32081.2021. Pokud Emitent zbyvajici podil v TD
Beta z jakéhokoliv @ivodu nenabude nebo zcizi jakykoliv podil v TD Bédtade se jednat orfpad
poruseni dle Emisnich podminek a Vlastnici dluhibpisdou mit pravo poZadovatgatasné splaceni
Dluhopidi. Emitent dale z v¢¥ku Emise poskytne zéjku ve vysi 73.000.000 Kvici TD Beta a
zapijcéku ve vysi 70.500.000 Kvuci Fraternity Capital s.r.o. (vlastnik 100% podiluNew AR —
vlastnika nemovitosti v ulici Hellichova na Maléast, ktera bude fednttem zajis¢ni Dluhopigi).

STLIEhIEM SpoleénostFraternity Capital Limited , id. ¢. C70769, se sidlem 20, Cannon Road, St. Venera SVR
Sglichicl 9039, viastni 999 zakladatelskych akcii Fondusojgasreé ovladajici osobou Fondu, kdy kaimgym

P vlastnikem Fraternity Capital Limited je Michal Kdsa Michal Kos& dale vlastni

1 zakladatelskou akcii Fondu. Vlastnikem vSech 124nkesténich akcii Podfondu je spcleost

Fraternity Capital Limited. Fond nepodléha zadnym specifickym @patm, kterd maji zajistit, ably

nebylo zneuZito kontroly nad Fondem s vyjimkou alyet pravidel vyplyvajicich z Maltské pravp

Upravy obchodnich spaleosti.

Investori

=

(RS GIM Cleny predstavenstva Fondu (aniz by stanovy rozliSovalgtjgjostaveni v ramcitpdstavenstva) jsou
(oo o)ASlIIEN k Datu prospektu paMichal Kosa¢, nar. 19. 10. 1983 bytem 01851 Nova Dubnica, Petra
Jilemnického 5/4, Slovenska republika, pAtéxia Ellul, nar. 4. 5. 1983, bytem 116, Michiko, Flt2,
Triq il-Ferrovija 1-Qadima, Balzan, Maltskéa repuldika panJoseph M. Formosanar. 17. 4. 1949,
bytem na adrese 27, Panorama, Battery Street, S8antra, Maltska republika.

PTG =nclnel Auditorem je spolénostKPMG Malta , verejnd obchodni spateost zaloZené podle maltského praya,
se sidlem 92 Marina Street Pieta PTA 9044 Maltslgubkka (Auditor“), registrovana jakg
auditorska spotmost u maltské Eetni rady (Accountancy Board) pad AB/26/84/12, picemz
odpovdnou osobou v ramci Auditora za&eni finargnich vykaz Emitenta je pan Noel Mizzg.
opravreéni 0689.
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2.2 Které finanéni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Kli ¢ové finanéni
informace o W Vykaz zisku a ztrat Fondu, W&. jméni vSech jeho podfond (dle IFRS
Fondu, V&. jméni Od 21. 1. do 31.12. 2020 (EU
VO BEle) | Provoznizisk/ztrata (EBIT 6C.668’
podfondi a dale § Vykaz zisku a ztrat samostate& za Podfond(dle IFRS
samostatré za
Soleifelglell | Provozni zisk/ztrata (EBI 30.310
Rozvaha Fondu, ¥. jméni vSech jeho podfond (dle IFRS

K 31. 12. 2020 (EUF

Cisty finargni dluh 60.326

(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus
hotovostni progedky’

K 31.12. 2020 (EUR)

Cisty finargni dluh 30.639

(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus
hotovostniprostedky’

Vykaz cast-flow Fondu, v&. jméni vSech jeho podfond (dle IFRS

Od 21. 1. do 31.12. 2020 (EU
Cisté perZni toky : provozniginnosi 38.17¢

Cisté perzni toky z finagni ginnost 125.00!(

Cisté perzni toky z investini &innost -

Vykaz cast-flow samostatré za Podfond(dle IFRS

Od 17. 3. do 31. 12. 2020 (EU
Cisté perZni toky : provozniginnost -
Cisté perzni toky z finagni ginnost -
Cisté perzni toky z investini ¢éinnost -

Uvedené @etni Udaje vychazi z hodnot uvedenych v individighiniGetnich vykazech Fondu ja
Podfondu k 31. 12. 2020. Auditor &il individualni (etni vykazy k 31. 12. 2020. Auditor vydal
uvedenym finatnim vykazim vyrok ,bez vyhrad“. Od data poslednéeini zaerky Fondu a
Podfondu ow¥tené Auditorem emitenta nedoSlo k Zadné podstatnatinag zméné ve vyhlidkach
Fondu a Podfondu. Pandemie COVID-19 ani tgydtsouvisejici s omezenim jejiheesii nengla vliv

na finaréni vykonnost Fonddi Podfondu, nicmé# predevsim vyvolaji-li hlubSi hospoigkou krizi,
mohou v budoucnu vést kstu makroekonomické nestabilitygolevsinCeské a Slovenské republiky
coZ miZe negativa ovlivnit hodnotu aktiv Podfondu.

=~

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd proEmitenta?

RIEVaINivd /G Rizikové faktory vztahujici se k Podfondu zahrmigdevSim nésledujici potencialni skutesti:

S ROl Riziko absence historie investich vysledi: Fond je no¥ zaloZzenym alternativnim invetiim
SICHIER {ondem a chybi dostates dlouhd historie investiich vysledi, ktera by mohla investom slouZit

pro téely hodnoceni budoucich potencialnich vythos

Riziko spojené s odtbnym majetkem Podfondu: Na splaceni pohledavek hdpisi Podfond
nemize pouzit aktiva z majetku jinych podfanBondu nebo z (osobniho) majetku Fondu.

Riziko spojené s nidjmem nemovitosti: Podfond budgimo zavisly na Hjmech z pronijmy
nemovitosti. Pokud se nepdidaemovitosti pronajmout nebo pokud klesnou vynasiajemného
miZe mit negativni viiv na jeho budouci hosp@tté vysledky a na jeho schopnost pinit své diuhy
z Dluhopig.
Zavislost Podfondu na platebni schopnosti nafenRokud najemci nebudou plnit své povinngsti
nemovitostnim spot@ostem v majetku Podfondu, mohlo by dojit k vypagkijmi, které Emitent
pldnuje pouZzit na thradu svych diuh Dluhopisi.
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Riziko vztahuijici se k investicim do nemovitostinkarni investini strategii Podfondu je investovani
do nemovitosti \Ceské republice ip. na Slovensku) prastnictvim dcéinych (nemovitostnich
spole&nosti (Fedeviim Nemovitost TD Beta). Emitent tak bude vystareikim spojenym S
negimym vlastnictvim nemovitosti, coZide ovlivnit vykonnost Podfondu a hodnotu jeho akti
schopnost Emitenta hradit dluhy z Dluhdpis

<

3. KLi COVE INFORMACE O DLUHOPISECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papii?

DINI[eJJJSYA Dluhopisy budou vydavané jako zaknihované cennérpapé ceského Zakona o dluhopisech s
pevnym drokovym vynosem ve vysi 5,25 %, fegpokladané celkové jmenovité hodh&mise do
400.000.000 K (v predpokladaném pitu 40.000 kus), ktera niize byt po pedchozim souhlasy
Manazera déale zvySena az do vySe 600.000.000KEzdy z Dluhopié je vydavan ve jmenovité
hodnot 10.000 K. Datum emise Dluhopisje 21. 4. 2021. N4zev Dluhofligni FRAT. FUNDS
5,25/26. ISIN Dluhopis je CZ0000001367. Dnem kotre splatnosti Dluhopisje 21. 4. 2026.

EGERNBITIETM Korunaceska.

eJJRIEVAl Prava a povinnosti Emitenta a vlastni&luhopidi plynouci z Dluhopis upravuji Emisni podminky!.

S\l S Dluhopisy nejsou spojena Zadn@dkupni ani vyrénna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména
SEBIMlelo ]S pravo na vyplatu jmenovité hodnoty a pravo na peungkovy vynos z Dluhopis v pripact
predtasného splaceni z rozhodnuti Emitenta pak téz naiadny vynos dluhopisu. Pokud nedojde
k prediasnému splaceni Dluhofiimiebo k odkoupeni DluhogisEmitentem a jejich zaniku, bud
jmenovitd hodnota Dluhopissplacena jednorazéwe Dni kongné splatnosti. S Dluhopisy je té
spojeno pravodastnit se a hlasovat na $efch vlastnik Dluhopigi v pripadech, kdy je takové sithe
svoldna v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emigmddminkami. Emitent fd¥e Dluhopisy
predtasre splatit p&inaje druhym vyréim Data emise (i) zcela (kdykoliv na zakiasl/ého uvézeni
nebo (ii)¢asté&né (vzdy k Datu vyplaty) — Emitentfize ukit rozsahtasténého gedcasného splacen
libovolné na zaklad svého uvazeni. Pokud nebude ups&edmokladana celkové jmenovita hodnota
Emise, dochazi k automatickéepéasné splatnosti. Pokud pan Michal Kogiiestane bytlenem
investéniho vyboru Emitenta, fite viastnik Dluhopis poZzadovat po Emitentovi odkoupeni svyich
Dluhopidi. Emitent je povinen fiectasré splatit Dluhopisy v fipads prodeje podilu v TD Betd,
piipadreé primo prodeje Nemovitosti TD Beta (Gplné splaceni Dlusigp pricemzZ v tomto fipack
maji Vlastnici dluhopi& pravo na mimiadny vynos dluhopisu. Vifpac porusSeni povinnosti
uvedenych v Emisnich podminkdch maji Vlastnici dhisio pravo pozadat oipdiasné splaceni
dosud nesplacené jmenovité hodnoty vSech jimi magch Dluhopi§. Emitent nfize Dluhopisy
kdykoliv odkoupit za jakoukoli cenu.

N¢ @D

—

Dluhy Emitenta budouast&né zajiSeény zajiSénim Zizenym ve prosith Viastniki dluhopis a
Agenta pro zaji$ni (,Zajisténi*), a to zastavnim pravem (i) druhéhoiadi ke 100 % podilu na
spolenosti New A.R. s.r.o, ICO: 26741407 (New AR"), vlastnici pozemek parc. 304/1 v
katastralnim Gzemi Mala strana, jehoZ &&sti je budova. p. 464, a pozemek paré. 304/2 v
katastralnim Gzemi Mala stran&gmovitost New AR), (ii) druhého pdadi k Nemovitosti New AR
a (iii) prvniho pdadi k pohledavce Emitentadi Fraternity Capital s.r.o. (vlastnik 100% podilew
AR) ve vySi 70.500.000 & a (iv) prvniho péadi k pohledavkam z vazanéhdtui vedeného prq
Emitenta spokénosti J&T BANKA. Hodnota Nemovitosti New AR na zalkdamteréni k 26. 10. 2020
¢ini 171.400.000 K, tj. 42,85 % z pedpoklddané jmenovité hodnoty emise ve vysi 4000IIDKE,
resp. cca 28,57 % ze jmenovité hodnoty emise ve60&000.000 K.

MochMIE OO Diuhopisy zakladaji nepodminé a nepoiizené dluhy Emitentddst&né zajiseéné Zajisénim, které
BIN)eJo]SAYAl jsou a budou co do padi svého uspokojeni rovnocenparf passy jak mezi sebou navzajem, tak
R[eEFEIET Il alespdi rovnocenné & vSem dalSim saiasnym i budoucim a stejnym neobdobnym zpisobem
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QESI IS zajiSEnym dluhim Emitenta s vyjimkouéth dluhi, u nichz stanovi jinak kogentni ustanovéni
SylichicW pravnich pedpigi.

HEVLNENEE Prevoditelnost Dluhopisneni omezena.
Dluhopisi

AL [Talele] Tl Dluhopisy jsou Grdeny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 5,25 % p.a. Umékeynosy budod
vyplaceny za kazdé dvanactisitni vynosové obdobi Zme, vzdy k 21. 4. kazdého roku. Prvnim
dnem vyplaty Urok je 21. 4. 2022. Vznikne-li Vlastnikovi dluhopigravo na vyplatu mim@dného
vynosu Dluhopisu, bude tento vynos odpovidat vygbz 1,25 % zipdiasreé splacené hodnoty
kazdého dluhopisu, a to v zavislosti na &éabyvajici do Dne korimé splatnosti Dluhopis Pokud
Michal Kos& prestane byglenem investiniho vyboru Fondu, je Vlastnik dluhopisu oprévipozadat
o odkup souhrnné jmenovité hodnoty DluhdpirySené o 1% minfddny vynos Dluhopisu a p
odpovidajici alikvotni Urokovy vynos.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

HYEEBIleld ]Sl Emitent prostednictvim Kot&niho agenta pozada tijpti Dluhopidi k obchodovéni na Regulovaném
QERCRIYZLZIM trhu BCPP a fedpoklada, Zze Dluhopisy budotijaty k obchodovani k Datu emise.
jiny trh

3.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka proDIluhopisy?

RIEVa NGl Rizikové faktory vztahujici se k Dluhofiis zahrnuji pedevSim nasledujici pravni a jiné skumtesti:

SACEECYHEN Riziko nesplaceni: Dluhopisy podléhaji riziku nesglai. Dluhy z Dluhopis Ize uspokojit pouze

BUICIEE  oktiv Emitenta, fipadr z aktiv tetich osob, které poskytly k zajiif dluhi z Dluhopisi zastavni
prava ke svému majetku. Negpoklada sefffom, Ze Emitent bez dalSiho refinancovani splelte
jmenovitou hodnotu Dluhopisprede dnem korimé splatnosti Dluhopis Je tedy &jmé, Ze Emiten
nebude schopen splatit své dluhigiwlastnikiim Dluhopigi v plném rozsahu ziffmu z pronajmu
nemovitosti a budgdba tyto dluhyasem refinancovat. Emitentifpm maze ¢elit riziku, Ze nebude
schopen refinancovat dalSim financovanithji&ave forms Gvéru, nové emise dluhopisii jinak) ci
refinancovat za podminek stejny&hlepSich, nez jsou stavajiciiipadré refinancovat {ast&énym)
prodejem aktiv. Pokudiftom dojde k refinancovani prodejem Nemovitostizeelylowit, Ze vygzek
z takového prodeje nebude&taa pokryti vSech diuhEmitenta.

Riziko urokové sazby z DluhogisVlastnik Dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou je vystavziku
poklesu ceny takového Dluhopisu &stedku zmdny trZznich arokovych sazeb. Zatimco je nominalni
urokova sazba po dobu existence Dluhbfiisovana, aktualni Urokova sazba na kapitalovém se
meéni.

Riziko pred*asného splaceni: Pokud dojdeilegtasnému splaceni Dluhoflis souladu s emisnimi
podminkami Dluhopi& pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhdpigstaven riziku nizsiho neg
predpokladaného vynosu avbdu takového fediasného splaceni.

Schopnost Vlastnikdluhopigi uspokojit se ze zaji&ti miZze byt omezené: Hodnota zajist dluhi
z Dluhopidi ztizovana podle Emisnich podminek neni dostdtek uspokojeni vSech dlih
z Dluhopigi. Hodnota Nemovitosti New AR na zaktadceréni k 26. 10. 202@ini 171.400.000 K,
tj. 42,85 % z pedpokladané jmenovité hodnoty emise ve vysi 40000IKS, respektive zhruba 28,5
% ze jmenovité hodnoty emise ve vySi 600.000.080Hodnota zajidni v kterykoli okamzik bude
zavisla na trznich a ekonomickych podminkactet® dostupnosti vhodnych kupujicichie@net
zajiseéni mize byt nelikvidni, mMZe byt v budoucnu znehodnocen vskkdku nEnicich se
ekonomickych podminek, selhani ohlédichodni strategie, konkurence a dalSich budoudo.
VySe uvedena rizika mohou mit zasadni negativni diopavynos investora z DluhofisPokud by se
nekteré z uvedenych rizik realizovalojide dokonce dojit k tomu, Ze investorovi do Dluhagisde
vracena pouzeéast jmenovité hodnoty nebo o svoji investici zcptgde. Pokud New AR proda
Nemovitost New AR nebo Fraternity Capital proda PodiwNER (coZ je za ufitych podminek
stanovenych ¢l. 10.1a10.4Emisnich podminek povoleno), zaniknéspuSnéZastavni pravo a (de

-~
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ke splaceni Zapcky Fraternity Capitaldimz dojde k zaniku i tohoto zaj&ti Dluhopidi). Emitent
predpokladd, Ze v takovéniipact bude hodnota Zaji&i na zaklad Zastavniho prava k Vazaném

U¢tu vici vySi dluhi z Dluhopisi minimalni (az zanedbatelnd). Pro tentidppd neni stanovena

povinnost z pe¥¢nich prosiedki ziskanych od Fraternity Capital a/nebo New ARddasré
Dluhopisy splatit

4. KLI COVE INFORMACE O VE REJNE NABIDCE DLUHOPIS U A JEJICH PRIJETI K OBCHODOVANI
NA REGULOVANEM TRHU

4.1

Obecné
podminky verejné
nabidky

Rozvrh verejné
nabidky

Informace o
prijeti k
obchodovani

Plan distribuce
Dluhopisii

Odhad celkovych
naklada

spojenych s Emisi
nebo nabidkou

Fraternity 5,25/2026

Za jakych podminek a podle jakéhafasového rozvrhu mohu investovat do Dliuhopisu?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem pFednictvim Manazera v ramci ¥gné nabidky podle

u

glanku 2 pism. d) Né#zeni o prospektu \Ceské republice. Dluhopisy mohou byt vydavany

jednorazo¥ k Datu emise nebo fibéZzné po Datu emise. V ramci ¥#giné nabidky bude ManaZer

piijimat pokyny prosednictvim svého Uitdi v Praze. Podminkou upsani Dluhopisu je prokazani

totoznosti investora platnym dokladem totoZnostivektdi mohou byt Manazerem vyzvani |k

piedlozeni dalSich pigtbnych dokumeifita identifikatnich Gdaj. V souvislosti s podanim objednav
maji investdi povinnost uzakit ¢i mit uzawvenou s Manazerem smlouvu, mj. z&éelém oteveni
majetkového &u v evidenci investnich nastraj vedené CDCP nebo u Manazera.

Dluhopisy budou nabizeny od 8. 4. 2021 do 31. 32202

Emitent prosiednictvim Kot&niho agenta pozada @jpti Dluhopidi k obchodovani na Regulovanégm

Yy

trhu BCPP a fedpoklada, Ze Dluhopisy budouijpty k obchodovani k Datu emise a budou

obchodovany v souladu giglusSnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem ptedhictvim ManazZera v ramci ¥gné nabidky vSem
kategoriim investdr v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investar (a gipadré také

dalSim investarm za podminek, které v dané zemi nezakladaji pegnnabizejiciho vypracovat|a

zverejnit prospekt) v zahratii, a to vzdy v souladu gigluSnymi pravnimi fedpisy platnymi v kazde
zemi, ve které budou DIuhopisy nabizeny. V raméejreé nabidky Weské republice budou invesitg

osloveni ManaZerem zejména pouzitim predii dalkové komunikace a vyzvani k pod4ni

objednavky ke koupi Dluhopis Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opr&viupsat a koupi
Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni objem jmenokid@énoty Dluhopié poZzadovany jednotlivym
investorem v Objednavce je omezereqpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhéy
nabizenych Manazerem. Jestlize objem Objednakeleqti objem Emise, je Manazer opré&mjim

piijaté Objednavky investérkratit dle své Gvahy s tim, z&ipadny peplatek, pokud by vznikl, bud
bez prodleni vracen naiét @islusného investora za timtéalem sdleny ManaZerovi. Konma
jmenovitd hodnota Dluhopisptidélena jednotlivému investorovi bude uvedena a emmiaslana \
potvrzeni o vyptAdani daného obchodu, které ManaZer &glanvestorovi bez zbytmého odkladu
emailem po provedeni pokynuigd dordenim tohoto potvrzeni nedihe investor s upisovanym
Dluhopisy obchodovat. Emisni kurz vSech Dluhépiydavanych k Datu emis&ini 100 % jejich
jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Diuhopjgipadré vydavanych po Datu emise budéen

[}

S

Manazerem na z&kladktualnich trznich podminek a degn na internetovych strdnkadch Manazera

na adresevww.jtbank.cz v sekci GileZité informace, odkaz Emise cennych pagfrcastce emisniho
kurzu jakychkoli Dluhopié vydanych po Datu emise bude daléppcten odpovidajici alikvotn
urokovy vynos, bude-li to relevantni.

Emitent @éekava, ze celkové nakladyipravy emise Dluhopisbudoucinit (i) cca 10 mil. K, coz
piredstavuje 2,5 % z celkovéhdegpokladaného hrubého ¥¥ku Emise, (ii) respektive fpacd

navyseni objemu Emise cca 14 mik, Koz gedstavuje 2,33 % z celkového maximéalniho hrubgho

vytéZku Emise. V souvislosti s nabytim Dluhapiprostednictvim ManaZera eské republice
mohou byt investorovi do Dluhogigiitovany poplatky ve vysi 0,15 % z objemu obchodupdikynu
k Upisu, minimal® 2.000 K. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u Manazénade hradit poplatky
dle aktualniho sndardniho ceniku Manazera @e@éného na internetovych strdnkach Mana.
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https://www.jtbank.czv sekci Gilezité informace, odka3azebnik poplafk verzeCenik investinich
sluzeb Geinny od 1. 12. 2020. Investor ke byt povinen platit dalSi poplatkyctvané
zprostedkovatelem koup nebo prodeje Dluhopis osobou vedouci evidenci Dluhofiisosobou
provadjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tji.rnagplatky za fizeni a veden
investiniho (Etu, za obstaraniipvodu Dluhopi8, sluZzby spojené s Gschovou Dluhdpigesp. jejich
evidenci apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobditera zada o @rijeti k obchodovani?

MeJo]FelYels] DIuhopisy budou nabizeny Emitentem ptedhictvim ManaZera, kterym je J & T BANKA, a.§.,
nabizejicich ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Kdrfi,00 Praha & eska republika, zapsané
BDINCJJSYA v obchodnim rejstku vedeném Mstskym soudem v Praze, spisova ¢kea B 1731, LEL:
31570010000000043842. ManaZzer je bankoti ayg ¢innosti sefidi ceskymi pravnimi pedpisy,
zejména obanskym zakonikem, zakonem o obchodnich korporazétonem o bankach a ZPKT]|.

Sl GEENe Emitent prostednictvim Kot&niho agenta, kterym je J & T BANKA, pozada igjqti Dluhopisdi k
I obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.
obchodovéani na
regulovaném trhu

4.3

Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

SOIPARYY (e 1 IEl \V/ytéZek emise Dluhopisbude, po zaplaceni vSech oftmnéklad a vydagi v souvislosti s Emisi
(Lo [fELRISCRESIGYA pouzit (a) k poskytnuti zdipeky své spolénosti TD BETA ve vysi 73.000.000 (b) k poskytnuti
WOLETM zapijcky spol&nosti Fraternity Capital s.r.o. (vlastnik 100% podi New AR) ve vysi 70.500.000

K¢, piicemz Fraternity Capital s.r.0. z této affky splati Or poskytnuty této spobmosti ze strany
Banka CREDITAS a.s. (IO: 634 92 555), (c) ke splacefiésti kupni ceny na nakup 50% podilu ve
spole&nosti TD Beta ve vySi 246.500.00G Ka to od spoknosti Astone Group Ltd., spa@leosti se
sidlem na Ma#, reg.¢.: C 63449 Cely vyzek emise Dluhopisv rozsahu fedpoklddané jmenovit
hodnoty gitom bude sloZen na vazanyet a bude uvokn pouze za f@dpokladu Upisu ve vysSi
400.000.000 K; zbyvajici rozsah (tj. 10.000.00&Kpouzije Emitent k refinancovani nakiaEmise,
které Emitent bude hradit nejprve z vlastnich zidréfipadny zbyvajici vyzek (tj. vySSi nez
piedpokladané celkové jmenovité hodf)oEmitent pouzije na dalSi investice do nemovitosti
v souladu s investni strategii. Emitent odhaduje, &iety vytZzek Emise dluhopispro Emitenta (f
vydani celkové fedpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy kgzapiného navyseni) bude cca 390
mil. K¢, resp. cca 586 mil. Kpti maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.

D~

VAT NI il Dluhopisy budou umishy Manazerem. Manazer se zavazal vynalozit vedksahé které po ém Ize

BIV)eJo]Sill rozumré pozadovat, k vyhledani potencidlnich investo Dluhopis a umistni a prodeji Dluhopis
témto investoiim. Nabidka Dluhopistak budetinéna tzv. ngbest effort§ bazi. Manazer ani zadng
jiné osoby v souvislosti s Emisi nepzali vi¢éi Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upgiakoupit.

SUEIRLIifeEe]oll Dle védomi Emitenta nema Zzadna z fyzickych ani pravnibkgsob zdastrénych na Emiséi nabidce
AR\ eala-l Dliuhopidi, vyjma Manazera, na takové emisinabidce zajem, ktery by byl pro emisinabidku
SSRINELIG(EN Dluhopidi podstatny. ManaZeriipobi téZ v pozici administratora a k&tého agenta.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopisje spojena sdkterymi riziky, ktera mohou vést ke ztdtodnoty celé investice, nebo
jeji casti. Za delem posouzeni rizika spojeného s investici do pidi uvadi nize Emitent podstatné rizikove
faktory tykajici se schopnosti Emitenta plnit diuhypluhopisi a rizikové faktory podstatné pro posouzeni
trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsoutemovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto ProspekialSi
rizikové faktory mohou byt uvedeny wipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent upager Ze na
investici do Dluhopi& mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které nejske dni vyhotoveni tohoto Prospektu
Emitentovi znamé&;i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto ProspakpovaZzuje za podstatné.

Investice do Dluhopis by nela byt zaloZzena na posouzeni niZze uvedenych rigidovyaktoi spol&né s
dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektelaoj dodatcich. Kazdy investor zvazuijici investii d
Dluhopisi by se mil seznamit s timto Prospektem a jetiippdnymi dodatky jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole fiedklada potencialnim investon k posouzeni, jakoZz i veSkeré dalsi informace
uvedené v tomto Prospektu a jehidppdnych dodatcich by &y byt pred rozhodnutim o investovani do
Dluhopidi kazdym potencidlnim investorem ¢pe¢ vyhodnoceny s ohledem na jeho fitiah situaci a
investni cile.

NiZze uvedeny popis rizikovych faktomenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v zadrn@mad® neni
jakymkoliv investénim dopordenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhdipisy melo byt zaloZzeno na
vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhdgisovedené potencidlnim investorem.

V rémci kazdé kategorie Emitentadil jednotlivé faktory podle své vyznamnosti, galoz hlediska moZnosti
materializace rizika, takéekédvaného rozsahu jejich negativnich dégpadpaadi od nejvyznamijSich po
nejmérg vyznamné.

Rizikové faktory tykajici se Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména niZe wrizikové faktory, které mohou mit negativni wiia finargni
a ekonomickou situaci Podfondu, podnikatelskinnost Emitenta a schopnost Emitenta plnit dluhy z
Dluhopigi.

Rizikové faktory jsou roz&leny na:

a) rizikoveé faktory tykajici se pravnich a regulatemialeZitosti vztahujicich se k Fondu i Podfondu,
b) rizikové faktory tykajici se investii strategie Podfondu,

c) rizikové faktory tykajici se vnihich zalezitosti Fondu.

Rizikové faktory tykajici se pravnich a regulatornich zalezitosti vztahujicich se lFondu i Podfondu
Riziko absence historie invastich vysledk (riziko: vysokeé)

Fond je no¥ zaloZenym alternativnim inve&tim fondem ve formultifondové spolénosti s promdinnym
zakladnim kapitalemngulti-fund limited liability investment company hvitariable share capitqlzalozené
podle pravnihdadu Maltské republiky, ktera vznikla dne 21. 1. @0@i¢emZ Podfond vnikl nasledrdne
17. 3. 2020. Z tohototwodu chybi dostate¢ dlouha historie investhich vysledk, kterd by mohla

investofim slouZzit pro dely hodnoceni budoucich potencialnich vyinBsdfondu.

Riziko spojené s odnym majetkem (riziko: vysoké)

Fraternity 5,25/2026 PROSPEKT
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Fond je multifondové spateost s rdéenim omezenym s pramnym zakladnim kapitalem zaloZzena podle
pravnihorddu Maltské republiky, ktera vyttigpodfondy jako Getns a majetko¥ oddilenécésti svého jrani.
Dluhy z Dluhopis vi¢i Vlastnikim dluhopisi mohou byt uspokojeny pouze z majetku Podfondu pakere
oddleného jnéni Fondu, nikoliv vlastniho majetku Fondiinych (pfipadnych) podfoni Fondu.

AvSak vzhledem k tomu, Ze pravni osobnost ma péurel, a nikoliv Podfondg{ jiné podfondy Fondu),
nelze zartit, Ze soudy v jinych jurisdikcich, nez je Maltsi€publika, budou vySe uvedené élhi jmeni
respektovat. Pokud by wisledku toho byla aktiva Podfondu pouZita na th@ldhi jiného podfondu Fondu,
mohlo by to ovlivnit schopnost Emitenta splacetaipisy.

Riziko cizi pravni formy (riziko: Adni)

Fond byl zaloZen #@idi se maltskym pravem. Fond ma pravni formu nuutiiové spolénosti s rédenim
omezenym s proémnym zakladnim kapitalenmulti-fund limited liability investment company hvitariable
share capitdl. Jedn& se o pravni formu, ktera je odliSna ogrpch foreméeskych obchodnich spéleosti,
resp.ceskych investinich fondi. Fond vytvéi podfondy jako tetns oddtlenécéasti svého jrani.

Maltské& pravni Gprava se vyznaihSi od pravni Upravyceské. Bedevsim maltské pravo neklade na
depozitéde Emitenta povinnost provédkontrolu, jakym zpsobem jsou investovana aktiva Emitenta ani
zpasob océovani majetku Emitenta (kontrolatenost je zajisovana pimo pomaoci internich mechanigin
Depozitd drzi v Uscho¥ pouze #které slozky majetku Emitenta. Tyto skiresti gredstavuji utité riziko,

Ze Emitent v dsledku selhéni vribich proces prijde oc¢ast svych aktiv nebo tyto aktiva v rozporu s iniest
politikou investuje, coZ ii¥e ovlivnit schopnost plnit dluhy z Dluhojis

Rizikové faktory tykajici se investiéni strategie Podfondu
Riziko spojené s najmem nemovitosti (riziko: vysoké

K Datu emise bude majetek Podfonduiiv60% podil ve spolmosti TD Beta, ktera vlastni Nemovitost TD
Beta (dim ve stedu prazské pamatkové rezervace, na Vaclavskénistizmna rohu s ulici &anskou).
Zbyvajici 50% podil v TD Beta Emitent musi nabytrdajetku Podfondu podle Emisnich podminek do 30. 6.
2021. Emitent z v¢Zku Emise téZ poskytne spdmosti Fraternity Capital zépku za &elem splaceni
ZadluZenosti Fraternity Capital (tj. diiabFraternity Capital &¢i Creditas). Spolnost New AR (jejimz
jedinym spolénikem je Fraternity Capital) zaravegoskytne Nemovitost New AR, vilovyadh, ktery se
nachazi ve velmi Zadané lokalita Malé Stratina rohu Hellichovy a Nosticovy ulice v blizkostakpy, jako
zastavu k zajigni dluhi Emitenta z Dluhopis jako druhou v piadi. Nemovitost New AR fiom neni

v souasné dob pronajata.

Podfond proto bude n&imo zavisly na fijmech gchto dvou nemovitosti. Pokud se nepdtito nemovitosti
pronajmout (Nemovitost New AR) nebo pokud klesngnosy z najemného (Nemovitost TD Betajizm mit
negativni vliv na jeho budouci hospasiée vysledky a na jeho schopnost pinit své dlubyuhopisi.

Napriklad vySe ndjmu a hodnota korder nemovitosti je obe&novlivnéna vyvojem hrubého doméciho
produktu (HDP), inflaci a zémami Grokovych sazeb @eské republice. Zémy v HDP mohou mit vliv na
podminky zamstnanosti, coZ ¥e najemaém zpisobit potiZze s dodrzenim fingwich zavazi vaci Podfondu
a dopadnout i na poptavku po najemnich prostordobc®. Nadngérna nabidka najemnich prostor
v uvedenych lokalitach fize také nefiznivé ovlivnit vySi najemného. Neni zafeno, Ze bude udrZena
souwasna urovie obsazenosti, vysi pmérného najmu a ostatni podminky najemnich smiclto nemovitosti.
Pramérna vyse ndjemného v hlavningste pololetre poklesla v roce 2020 o 2,6 %. Najemné se nyni ipojey
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okolo 300 K/m2 (na Malé stran 365 K&/m2 a Novém rsst 334 Ke/m2).! Emitent k Datu prospektu
nezaznamenal pokles vySe ndjemného.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 existuje rizikaaweni provoa n¢kterych najema zpisobené timto
virem a negativnichigledla s tim spojenych. Tudiz tato skémest mize vést k poklesu zajmu o najem
kanceldskych a obchodnich prostor. S vyskytem COVID-19v&iu riziko zvy3ené poptavky najerfingo
sniZzeni najemnéhofipadré prominuti nadjemného za dobu trvani nouzového stammezeni jejich provdz
DalSim negativnim @kledkem niZe byt neprodluZzovani uzgnych najemnich smluv iipadré tlak na
snizeni najr v rdmci kontrakténiho procesuip sjednavani podminek novych najemnich smluv.

Emitent vSak nezaznamenal, Ze by &dery z najema TD Beta dostal do probléhs placenim svych zavazk
vaci TD Beta ani nedoSlo k Zadnému vyjednavani o siidéjemného. Nemovitost TD Beta jitpm ze 100
% pronajata.

Zavislost Podfondu na platebni schopnosti najefriziko: vysoké)

Podfond je zavisly na platebni schopnosti nafjememovitosti. Pokud najemci nebudou plnit své poesti
nemovitostnim spotmostem v Podfondu, mohlo by dojit k vypadKijmi Podfondu, které Emitent planuje
pouZzit na uhradu svych dlalz Dluhopisi. Riziko platebni schopnosti njefnckterému bude podfond
vystaven, tak rize mit negativni vliv na jeho budouci hospc#éa vysledky a na jeho schopnost plnit své
dluhy z Dluhopif. Emitentovi k Datu prospektu nejsou znamy nejisthteré by s realnou pradglodobnosti
mély mit podstatny vliv na platebni schopnosti najgmc

Riziko vztahujici se k investicim do nemovitostik@: vysoke)

Primarni investini strategii Podfondu je investovani do nemovitegieské republice fp. na Slovensku)
prostednictvim dc#&nych (nemovitostnich) spaleosti (ffedevSim Nemovitost TD Beta). Emitent dale
z vyt€Zku Emise téZ poskytne spotesti Fraternity Capital zéptku za @elem splaceni ZadluZenosti
Fraternity Capital (tji. dluin Fraternity Capital &i Creditas). Spoknost New AR (jejimz jedinym
spole&nikem je Fraternity Capital) zaraveoskytne Nemovitost New AR, vilovyith, ktery se nachazi ve
velmi Zadané lokakt na Malé Stra& na rohu Hellichovy a Nosticovy ulice v blizkostakpy, jako zastavu

k zajis&ni dluhi Emitenta z Dluhopisjako druhou v ptfadi. Podfond tak bude némo zavisly i na hodnét
Nemovitosti New AR. Podfond tak je vystaven rigik spojenym s népmym vlastnictvim nemovitosti, coz
muaZe ovlivnit jeho vykonnost a hodnotu jeho aktiviealy schopnost Emitenta hradit z Podfondu dluhy z
Dluhopigi.

Riziko se niize tykat poklesu cen nemovitosti, coliam byt ovlivieno obecnymi ekonomickymi podminkami,
jako jsou zrgny ve vysi hrubého doméciho produktu & v hrubém domacim produktu mohou ovlivnit
Urovei zanestnanosti a fijmy, coz mize mit dopad na poptavku po nemovitostech, a teggkies cen
nemovitosti a ndjemného), trénd zanméstnanosti, inflace a z&n Grokovych sazeb (zna arokovych sazeb
avéra maze mit dopad na poptavku po nemovitostech, a teghygobit pokles cen nemovitosti), naghme
zastavby a {iliSné neobsazenosti nemovitosti (dostagenabidka nemovitosti v dané lok&abt nedostatana
poptavka nize mit dopad na poptavku po nemovitostech, a tquykies cen nemovitosti), nedokemé
vystavby nebo zpozdi ve vystavh, zvySené konkurence ze strany jinych vlastmi&movitosti, zvySeni dani
a provoznich néklad insolvence najenica jejich jinych finagnich problénd, nakladi Udrzby a poji&ni,
nepojisétnych skod vetrg Skod v disledku zaplav, ze#treseni nebo jinych iffrodnich katastrof nebo

1 Dostupné z:
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/tiskaervis/tiskove zpravy/ceny najmu_v_praze od tkacaoku 2020.html
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v dusledku valky nebo terorismu. Investice do nemotitis®u ze své povahy nelikvidni a Ize je realizova

vvvvv

Uvedena rizika mohou vést k poklesu cen nemovifosii mize mit dopad i na vysi najemného) a tim ovlivnit
hodnotu aktiv v Podfondu, a tedy schopnost Emitsptacet z Podfondu Dluhopisy.

Emitentovi k Datu prospektu nejsou znamy nejistktgré by s realnou praddodobnosti iy mit podstatny
vliv na vyhlidky Podfondu a jeho investi strategii pro &etni obdobi odpovidajici kalenagdmu roku 2021.

Riziko spojené s akvizici nemovitosti a @oém (riziko: nizké)

Podfond niZze daletelit riziku, Ze kupni cena zaplacen@mabyti nemovitosti (resp. podliha nemovitostnich
spole&nostech) byl&i bude (v pipac Nemovitosti TD Beta) s ohledem ngegdpokladany vynos z pronéjm
nemovitosti pilis vysoka, resp. riziku, Ze budou z§i8y skuté&néci pravni vady nemovitosti, které nebyli p
jejich nabyti identifikovany a nebyly vzaty v Gvapiti stanoveni kupni ceny.

Primeérna vyse ndjemného v hlavningstt pololetré poklesla v roce 2020 o 2,6 %. Najemné se nyni ipojey
okolo 300 K/m?2 (na Malé stran365 K&/m2 a Novém réste 334 K&/m?2) 2 Nejdrazsi bytové prostory se nachazi
na Praze 1, kde imérna vySe za metitvereini je 205 800 K. Mezirainé se jedna o 6,7% nist, ve srovnani

s rokem 2014 se cenova hladina prazské nabidkylawy84 %. Na Praze 1 vSak doslo meaikok velmi
mirnému poklesu o -0,42 %.

Emitentovi k Datu prospektu vSak nejsou znamy sigsti ¢i vady, které by rly mit podstatny vliv na
predpokladany vynos z pronajnNemovitosti TD Beta nebo hodnotu Nemovitosti TDXd@e& 29. 12. 2020
Cinila trzni hodnota Nemovitosti TD Beta 1.190.0@@ K<,

Riziko financovani (riziko: nizké)

Nemovitost TD Beta je zastavena ve pim$pUniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, @$CB*), a
to za @elem zajisktni dluhi TD Beta ze seniorniho financovani poskytnutéhaatdmankou. Pokud nebudou
dluhy z tohoto financovani piny fadré a Was, hrozi, Ze TD Beta, ktera bude v majetku Podfpbdde
nucena prodat danou nemovitost Zalém splaceni svych dlatvacéi bance, pipadrg, Ze pokud banka bude
realizovat své zaji8hi, TD Beta, ktera je v majetku Podfondiggtane byt nedobrovavlastnikem danych
nemovitosti. V pipac, Ze vynos z prodeje nemovitosti, resp. z realizagi§eni nebude dostatay jak ke
splaceni pohledavek UCB, tak pohledaveakiwlastnikim Dluhopidi, bude ohroZzeno splaceni diuh
Z Dluhopig.

Riziko refinancovani akviaiich Uvri (riziko: nizké)

V pripac financovani akvizic progtdnictvim U¢ra od fetich osob (zejména bank) Izéedpokladat, Ze
nemovitostni spotaosti drzené v Podfondu nebudou schopny splatidiugy z akvizénich Uvra v plném
rozsahu z fijmu z prondjmu ke stanovenému datu splatnostide leba tento (& casem refinancovat
prodlouZit jeho splatnost. Podfonéitpm miZze celit riziku, Ze Emitent nebude schopen refinancaafim
financovanim (&jiz ve formg Gvéru, nové emise dluhopigi jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnysh
lepSich, nez jsou stavajicijpadre refinancovat{ast&nym) prodejem aktiv.

Riziko koncentrace (riziko: nizké)

2 Dostupné z:
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/tiskservis/tiskove zpravy/ceny najmu_v_praze_ od _tkacaoku 2020.html
3 Dostupné zhttps://www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estdielas/cze-develop-index.html
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Existuje riziko koncentrace plynouci ze skumesti, Ze ¥tSina aktiv Podfondu bude investovana do
nemovitostnich spoémosti vCeské republice a na Slovensku (v&mné dob se Emitent zastuje na
nemovitostni spolaosti v Praze). Takova koncentracézm zgisobit &tSi ztraty na hodnstaktiv Emitenta
nez v fiipack, Ze by aktiva Emitenta byla investovana dpnych druli aktiv nebo @znych lokaci \Ceské
republice a na Slovensku (nikoliv vyhradnPraze), v ramciiznych sektal, regioni nebo od¥tvi, coz niize
ovlivnit schopnost Emitenta splacet Dluhopisy z feadu.

Rizikové faktory tykajici se finanéni pozice Emitenta
Riziko likvidity (riziko: stedni)

Riziku likvidity miZe byt Podfond vystaven, pokud se negbdsas a/nebo v dostateé mfe obsadit prostory
tvorici ¢ast nemovitosti dené k nagjmu vhodnymi najemcifipadré tito ndjemci nebudou hradit ndjemné
radré a Was, coZz by Podfondu o zajistit pravidelny fjem pouZitelny na splatky bankovnich &y,
zapjéek do Podfondu @etre souvisejicich arok), piip. dalSich dlula z financovani a souvisejicich G
vyplaty podili na zisku.

Podfond niZze byt vystaven podminému riziku likvidity, které vyplyva z @rovych smluv, podle kterych
pti poruSeni stanovenych smluvnich ujednariZen\&titel vyZadovat zesplatni Owri, coz nize vést k
dodaténé potek finantnich prostedki diive nez dle fivodni smluvni splatnosti.

Podobr maze byt Podfond vystaven riziku likvidity v situagidy bude Emitent povineni@diasré splatit
Dluhopisy.

Podfond niZe byt vystaven riziku likvidity také v souvislostipoZzadavky investdrna odkup investnich
akcii. V takovém fipact miZze nastat péeba prodeje aktiv v Podfondu v kratkéase, zpravidla za mén
vyhodnou cenu. Odkup investiich akcii je podmin uplynutim 2 let ode dne upséani invésich akcii.
Zadost o odkup i¥e byt podana nejpojil 12 mesiai pred gredpokladanym dnem odkupu, kterym je vzdy
posledni pracovni den fiplusného kalendéiho roku (nerozhodne-li fpdstavenstvo Fondu jinak).
Predstavenstvo Fonduithe rozhodnout o pozastaveni stanouvgsteho jnéni (Net Asset Valyea tim i o
pozastaveni odkupovani investich akcii mimo jiné v fipact, kdy bude pozadano o odkup vice nez 15 %
investiénich akcii. Pedstavenstvo Fondu musi rozhodnout o pozastavénpadpokud o to pozada maltsky
regulator.

Riziko splaceni pohledavkyd Fraternity Capital (riziko: nizké)

Podfond je vystaven riziku nesplaceni pohledavigkgtmuté z vizku Emise ic¢i Fraternity Capital ve vySi

70.500.000 K, neba tato pohledavka nebude zajigh. Jedinym podstatnym majetkem Fraternity Cajatal
ptitom 100% podil v New AR. Nelzefipom zargit, Ze Fraternity Capital ziska do dne kéné splatnosti

Dluhopidi prostedky z prodeje tohoto podilu nebo z prodeje NemostiitNew AR ze strany New AR,
pripadre Ze New AR zajisti ndjemce Nemovitosti New AR, atmphl ziskat pijem z prondmu této
nemovitosti.

Rizikové faktory tykajici se vnitinich zalezitosti Fondu
Riziko spojené se #pobem od@iovani vlastnilk zakladatelskych akcii a managementu (riziko: nizké

Zpasob odndniovani viastnilk zakladatelskych akcii a managementu Fondu, kéemjotosobam fiznava za
stanovenych podminek pravo na zvlastni &umza vykonnost Podfondu,tite tyto osoby motivovat
k ptijmuti vice spekulativnich invesgtiich rozhodnuti, nez jaké byinili bez této odniny. Vzhledem k tomu,
Ze zvlastni odigna za vykonnost je vygidvana na zakladekonomickych ukazatil(konkrétré na zaklad
vyvoje hodnoty portfolia), které zohl&dji jak jiz uskuténené, tak déekavané vynosy Podfondu,iite byt
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dotyénym osobam utlena i pokud nakonec Podfond vynosy v takové vg&realizuje. Uvedené rizikoihe
ovlivnit hodnotu aktiv v Podfondu, jejichZ vySei#e byt nizSi nez dluhy z DluhogiscoZ miZze negativy
ovlivnit schopnost Emitenta splacet z Podfondu Dhiky.

Fond nema kontrolni vybor (riziko: nizké)

Fond nema nezavisly kontrolni organ, jelikoZ iz zvIaStni kontrolni vybor. Kontrolnfinnost je séiena
investiénimu vyboru Fondu, jeha%enové se s vyjimkou Simon Grima shodufleny p'edstavenstva Fondu.

Rizikové faktory tykajici se Dluhopisi

NiZze Emitent uvadi podstatné rizikoveé faktory Zalém posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:
Riziko nesplaceni (riziko: vysoké)

Dluhopisy stej jako jakykoli jiny perzity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Z&itych okolnosti niZze dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet araRiuhopisi ¢éi jejich jmenovitou hodnotu. #Ppripadném
odkupu Dluhopig Emitentem na trhu fize byt cena uhrazend vlastinik DIuhopisi za odkoupené Dluhopisy
niz8i nez vysSe jejichgwodni investice, ficemz za wfitych okolnosti niZze byt takova hodnota i nulova.
Schopnost Emitenta splatit jmenovitou hodnotu Dhilo zavisi jak na hodnétnemovitosti vliasttnych
Emitentem prosednictvim svych ddénych spolénosti a jejich schopnosti generovat Emitentovi €oln
pergzni toky, tak i na schopnosti externich dluinfkejména najenid dostat svym dluim vaci Emitentovi.

Nepredpoklada sefjiom, Ze Emitent bez dalSiho refinancovani splatbu jmenovitou hodnotu Dluhogis
pirede dnem korimé splatnosti Dluhopis Je tedy #ejmé, Ze Emitent nebude schopen splatit své dlibiy v
vlastnilkam Dluhopisi v plném rozsahu zif)mu z pronajmu Nemovitosti a budielba tyto dluhycasem
refinancovat. Emitentitom maze ¢elit riziku, Ze nebude schopen refinancovat daféflancovanim (&jiz
ve formg Oweru, nové emise dluhopisti jinak) ¢i refinancovat za podminek stejny¢hlepSich, nez jsou
stavajici, pipadré refinancovat {ast&énym) prodejem aktiv. Pokudfippm dojde k refinancovani prodejem
Nemovitosti, nelze vylatit, Ze vygzek z takového prodeje nebudetdtaa pokryti vSech dluhEmitenta.

Riziko Urokové sazby (riziko: vysoké)

Vlastnik Dluhopisu, u ¢hoZ je vynos ufen pevnou Urokovou sazbou, je vystaven riziku makleeny
takového Dluhopisu vigledku zmdny trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalnhog/ po dobu
existence Dluhopis fixovan, aktuélni trzni urokova sazba na fiér@im trhu se zpravidla de&dnmeni. Se
zmeénou trzni Urokové sazby se takénhcena Dluhopisu, ale v ofrgém snéru. Pokud se tedy trzni Urokova
sazba zvysi, cena Dluhopisu zpravidla klesne nagirédy je jeho vynosifiblizné roven trzni rokové sagb
Pokud se trzni Urokova sazba naopak snizi, cenaopisu se zpravidla zvysi na Grdyddy je jeho vynos
priblizné roven trzni drokové sagbTato skuténost nize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investitte
Dluhopigi.

Riziko pedrasného splaceni (riziko: vysoké)

Pokud dojde k fedtasnému splaceni Dluhopiy souladu s emisnimi podminkami Dluhapiged datem
jejich splatnosti, je Vlastnik dluhofisvystaven riziku niz§iho nezZrgdpokladaného vynosu zivbdu
takového pedtasného splaceni.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP (rizikgedni)

Emitent pozada ofjjeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohtexlygijeti
Dluhopisgi k obchodovani na regulovaném trhu riém existovat uji$ni, Ze se vytvid dostateéng likvidni
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sekundéarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se Mitvbe takovy sekundarni trh bude trvat. Skntet, Ze

Dluhopisy mohou bytifijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusidnést k vysSi likvidie takovych

Dluhopisi oproti Dluhopism negijatym k obchodovéani na regulovaném trhu. Ki@gdném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhpma adekvatni trzni cenu. Tato skimest nize mit

negativni vliv na hodnotu investice do Dluhapis

Riziko vymahani nardkv jinych jurisdikcich (riziko: gedni)

V ptipadt vyméahani naroku z Dluhogige Vlastnik dluhopig opravrén podat Zalobu nebo zahdjit jakékoli
fizeni proti Emitentovi podleffsluSnych pravnichipdpisi Maltské republiky. V désledku toho existuje
riziko, Ze pro Vlastnika dluhopismizZe byt obtizné podat v zahréhZalobu nebo zahdjit jakékdiizeni a
poZadovat u zahratiich soud vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nelm@&ipi soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZeny nangtenich pravnichiedpigi Maltské republiky.

Riziko inflace (riziko: gedni)

Potencialni investd do Dluhopisi by si neli byt védomi, Ze reédlna hodnota investice do Dluhbpigize
klesat zarovee s tim, jak inflace sniZzuje hodnotueny. JelikoZz Dluhopisy neobsahuji protiinftd doloZzku,
inflace zmisobuje pokles realného vynosu z DluhépRodle nejnojsi progndzyCNB uveejréné 4. Gnora
2021 se mezimi celkova inflace na horizontugmové politiky @dekava v horizontu Xtvrtleti 2021 ve vySi
2,3 % s poklesem na 2,1 % veRvrtleti 2022* Pokud vSak nastane situace, na zakkadré se tato prognéza
nenaplni a vySe inflacagkrasi vySi nominalnich vynasz Dluhopisi, hodnota realnych vynas Dluhopisi
bude negativni.

Riziko n#noveé (riziko: nizke)

Pokud vlastnik Dluhopisu sleduje vynos investicediichopisu v jiné ming, nez jeceské koruna, je vystaven
riziku zmeén sménnych kurz, které mohou ovlivnit konmy vynos investice do Dluhopisu. Zma snénného
kurzu této jiné miny vaci ¢eské korud vyusti v gislusnou zrsnu hodnoty jistiny Dluhopisu denominovaného
v této referetini méngé. Pokud se ndfklad vychozi srénny kurz cizi nény snizi, cizi mina oslabi a hodnota
ceské koruny vzroste, pak cena Dluhopisu denomirévan cizi iné a hodnota jistiny vyjagna véeskych
korunach klesne.

Riziko poplatk (riziko: nizké)

Celkova navratnost investic do Dluhopisnize byt ovliviéna vysi poplati Uétovanych zprogedkovatelem
koups nebo prodeje Dluhopis osobou vedouci evidenci Dluhopi®sobou provafiici vyporadani obchodu
s Dluhopisy nebo jinou osobou. Takova osobatsienitovat poplatky zaizzeni a vedeni invegtiiho tu,
za obstaranifevodu Dluhopi8, sluzby spojené s uschovou Dluhdpisesp. jejich evidenci apod. Emitent
doporuituje budoucim investém, aby se seznamili s podklady, na jejichZz z&kladgdou @tovany poplatky
v souvislosti s Dluhopisy. Hlované poplatky maji negativni vliv na hodnotu istiee do Dluhopis.

Riziko zdkonnosti kodDIluhopis: (riziko: nizké)

Potencialni investodo Dluhopisi by si meli byt védomi, Ze koup Dluhopisi miZze byt gednttem zakonnych
omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent ani M&er nema ani négbir4 odpo¥dnost za
zakonnost nabyti Dluhogigpotencidlnim investoremt’ @z podle pravnihdadu jeho zaloZeni nebo pravniho
fadu, kde jeinny (pokud se liSi). Potencialni investor se fizenspoléhat na Emitenta nebo na Manazera v
souvislosti se svym rozhodovanim ohlédrakonnosti nabyti Dluhopis V pripad, Ze by potenciélni

4 Dostupné zhttps://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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nabyvatel Dluhopis koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezeniatahujicimi se nady mohlo by
byt takové nabyti Dluhopisv rozporu s pravnimiipdpisy a Emitent by byl povinetastku, kterou nabyvatel
za Dluhopisy Emitentovi uhradil, vratit jako béx@dné obohaceni. Pravnieplpisy jinych stét, vztahujici
se na potencialni nabyvatele Dluhdpisnohou s takovymto nabytim Dluhopis rozporu se zakonnymi
omezenimi spojovat téz dalSi praviaskbdky.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhégiiziko: nizké)

Manazer bude opra¥n objem Dluhopi8 uvedeny v objednavkéach / pokynech investpodle svého
vyhradniho uvazeni kratitfigemz gipadny peplatek, pokud vznikne, bude bez zkytegho odkladu vracen
na et investora. V fipac zkraceni objednavky nebude potenciélni investioogen uskutit investici do
Dluhopisi v pavodré zamySleném objemu. Zkraceni objednavky tediyzenmit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopis

Rizikové faktory tykajici se ZajiSténi

Schopnost Vlastnikdluhopis: uspokojit se ze zajiti je omezena (riziko: vysoké)

Hodnota zaji&ni dluhi z Dluhopisi ztizovana podle Emisnich podminek neni dostaiek uspokojeni vSech
dluhi z Dluhopisi. Hodnota Nemovitosti New AR na zakéadcergni k 26. 10. 202@ini 171.400.000 K, tj.
42,85 % z pedpokladané jmenovité hodnoty emise ve vysi 4000IDKE, respektive zhruba 28,57 % ze
jmenovité hodnoty emise ve vysi 600.000.000 Kivedena hodnota je v kterykoli okamzik déle Ziévisa
trznich a ekonomickych podminkacketrn® dostupnosti vhodnych kupujicich. Vzhledem k povaeelmétu
zajiseni, mize byt pedn¥t zajiSeni nelikvidni a nemusi mit snadno zjistitelnou triodnotu a hodnota pro
tieti osoby miZze byt menSi neZ hodnota pro zastavce. Hodrietdnptu zajiSéni miZze casem klesnout nebo
muaZe byt v budoucnu znehodnocena dslddku ngnicich se ekonomickych podminek, selhani ohdedn
obchodni strategie, konkurence a dalSich budoucgsithi. V disledku toho nemusi byt zajgti veéritelé
uspokojeni v fipac prodeje relevantnihoiedmétu zajiseéni. Pokud New AR proda Nemovitost New AR
nebo Fraternity Capital proda Podil New AR (cozukitych podminek stanovenych¢l 10.1 a 10.4
Emisnich podminek povoleno), zanikn#spusné zastavni pravo a dojde ke splaceniijlap Fraternity
Capital ¢imz dojde k zaniku i tohoto zaj&ti Dluhopisi). Emitent gedpoklada, Ze v takovéntipadt bude
hodnota Zaji&ini tvorena Zastavnim pravem Zastavniho prava k Vazanémuiici vysi dluhi z Dluhopisi
minimalni (az zanedbatelnd). Pro tentppd neni stanovena povinnost z &arich prostedki ziskanych od
Fraternity Capital a/nebo New ARgakasré Dluhopisy splatit.

Riziko, Ze nezanikne za§ist ve prospch Creditas (riziko: nizkeé)

Creditas ma v sa@asné dobv zastag Nemovitost New AR a Podil New AR, ke kterym buéieeno zastavni
pravo k zajisni dluhi Emitenta z Dluhopis DluZnikem je fitom Fraternity Capital (100% spcélek New
AR). Emitent poskytne prastdnictvim Véazanéhodctu Fraternity Capital progdky na splaceni veSkeré
ZadluZenosti Fraternity (tj.i¢i Creditas). Neni vSak zcela zafi8o, Ze v dsledku toho Existujici zastavni
pravo Creditas | (tj. zastavni pravo Creditas k Neitosti New AR) a Existujici zastavni pravo Creditl (tj.
zastavni pravo Creditas k Podilu New AR) zanikrakugal Fraternity Capital porusi svou povinnost pbuZzi
prostedky ke splaceni Creditas nebo Creditas odmitnewviypotvrzeni o zaniku zastavniho prava.

Rizikové faktory tykajici se Agenta pro zajiSéni

Zajisteni je poskytovano ve praggh Vlastnik dluhopisi, ale jejich prava k Zajighi bude uplatovat a
vykonavat Agent pro zajiti svym vlastnim jménem (rizikorexini)

Zajistni bude poskytovano ve prash Viastniki dluhopigi na jméno Agenta pro zaj&ti s tim, Ze Agent
pro zajis¢ni bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastraikihopisi ze zajistni. Agent pro zajigni tak
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je vedle pislusného poskytovatele zafist jedinou stranou zafidvaci dokumentace, vidledkucehoz pouze
Agent pro zajidni miZe uplatnit a vykonat jakakoliv prava ze zajitt Zadny Vlastnik dluhopisnebude
opravreén uplatiovat tato prava samostétrV piipac, Ze Agent pro zajidhi bude v prodleni s uplamnim ¢i
vykonem prav ze Zajishi, miZze Vlastnikm dluhopisi vzniknout Gjma s timto prodlenim spojena, aniz by
Vlastnici dluhopigd méli moZznost samostagntakova prava uplatniti vykonat. Agent pro zaji8hi pouZzije
jakykoli vytéZzek ze zajidni nejdive na Uhradu plateb splatnych Agentovi pro zajisfvcetré jeho odngny

az do vySe 3 % z wiku a uhrady poginécastky odSkodéni uhrazené Agentovi pro zagsi). VySe uvedené
muaZe vest k tomu, Ze Vlastnici dluhopisiohou z viZku z vykonu Zaji&ni ziskat mensi ptmi.

Zakonna Uprava agenta pro zajmstbyla do Zakona o dluhopisech dafsia novelows. 307/2018 Sb., ktera
nabyla @&innosti 4. 1. 2019. JelikoZ se jedna o prvni praypriavu tohoto institutu Yeském pravniniiadu,
zatim k kmu neexistuje rozhodovaci praxe sowshi obect prijimany pravni vyklad. Absence relevantni
judikatury a neustalenost nového institutu agentezpjisSéni — a z toho vyplyvajici pravni nejistota — mohou
mit negativni vliv na spkni dluhi vyplyvajicich z Dluhopis, a to gedevsim v fipac, Ze by pislusny soud
rozhodl, Ze dkteré ustanoveni Zékona o dluhopisech bylonbyt vykladano odlis® nez je aktuakn
reflektovano a detailiji rozvedeno v fislusnéntlankuci ¢lancich Emisnich podminek.

Rizika spojena s novym Agentem pro zajisfriziko: nizké)

Emitent neniZe zajistit, Ze  jmenovani Agenta pro zajiti nebo vyminé bude k dispozici Agent pro
zajiseni, ktery bude mit s pmim povinnosti agenta pro zafiit ¢i obdobnou roli dostateé zkuSenosti,
ackoliv pii vybéru Agenta pro zajighi bude sam postupovat v dobréeva s nalezitou pévosti. Tento
problém je zpisoben tim, Ze tento institut jeCieské republice zakotven vyse uvedenou novelou Zékon
dluhopisech &nnou od 4. 1. 2019, kdy ohle#linstitutu agenta pro zajiti neexistuje soudnit@zkum,
obecr prijimany pravni vyklad ani trzni praxe. To dle zkodsti Emitenta s jednanim s firkmi
institucemi na finagnich trzich niZze vést k tomu, Ze instituce, které tuto roli stadds vykonavaji na
mezinarodnim kapitalovém trhu, nebudou ochotny Agienta pro zajighi prijmout. K datu Prospektu je
Agentem pro zajighi spolénost J&T BANKA, a.s. V pipac, Ze se nepodavybrat Agenta pro zaji&bi s
dostaténymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeh&ipadna neschopnost vykonat Zajistvcasdi jiné pratahy v jeho
¢innosti, zgisobené jeho nedostateu odbornostéi zkuSenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokoje
Vlastniki dluhopisi ze Zajis¢éni, které nize byt v takové situaci ménis@Esne, picemz v konéném disledku
mohou Vlastnici dluhopisz vy®#Zku z vykonu Zaji&ni ziskat mensi pémi.

Agent pro zajiséni miZze pozadovat, aby mu v souvislosti s pokynenizechlastnilk dluhopis: bylo
poskytnuto zajighi nebo slibeno odSkoéim (riziko: nizkeé)

Agent pro zajidini je povinen, s vyhradami stanovenymi v Emisnictiminkach, vykonat jakékoli pravo
zdrZet se vykonu jakéhokoli prava, které mu ngéko Agentovi pro zajigni, v souladu s jakymkoli pokynem
schvélenym Sdizi prostou ¥tSinou. Agent pro zaji§hi miZze poZzadovat, aby mu v souvislosti s pokynem
schvélenym salzi vlastniki dluhopigi bylo poskytnuto dostataé zajiséni nebo slibeno odskogini ze strany
Vlastniki Dluhopigi ¢i Emitenta pro fipad vzniku jakékoli majetkové& nemajetkové Gjmy. Pokud bude
Vlastniky dluhopig Agentovi pro zajidini poskytnuto zajighi nebo slibeno odSkoémni a tato hodnota bude
Agentovi nésledavyplacena, hrozi, Ze Vlastnici dluhojpisiohou pijit o ¢ast své investice.

Omezeni moznosti Agenta pro zéji$trozhodovat o vykonu Zay$ti p Upadku Emitenta (riziko: nizké)

V piipad, Ze s Emitentem bude zahajeno insolyétizeni, v jehoz ramci bude prohlasen Upadek Emitenta
bude vykon zajigni podléhat pravidin a omezenim stanovenym v zakan 182/2006 Sb., insolvéni
zakon, ve zéni pozdjSich redpidi, zejména bude realizace jakéhokoliv zai§prevazré prostednictvim
jmenovaného insolveniho spravce.

Omezena odp@dnost Agenta pro zaji&ti (riziko: nizkeé)
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Agent pro zaji&ni neodpovida Vlastnikn dluhopisi za (i) neplatnost, néinnost ¢i nevymahatelnost
Zajiseni, (i) obsah jakékoliv Zaji®vaci smlouvy a jakychkoliv dalSich dokumindouvisejicich se
Zajisnim etrg sjednanych zisohi realizace Zajighi, (iii) zvoleny zpisob realizace Zastavnich prav,
pokud je tento zjsob v souladu s rozhodnutim Szk nebo Zastavnimi smlouvami, (iv) jednéiripomenuti

v souvislosti se Zajighim, ani za (v) jakoukoli Gjmu #isobenou Emitentovi nebo Vlastiik dluhopis pri
pInéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajist, s vyjimkou Ujmy zpsobené umysknci z hrubé nedbalosti
Agentem pro zajighi. Povinnost Agenta pro zajéti k nahrad Skody je vSak v rozsahu, jaky unitofi pravni
predpisy, omezena tak, Ze (i) Skoda nebude zahrndWatzisk a (ii) vySe nahrazované Skody Agentem pro
zajiseni nefesahne vysi jeho odmy obdrZzené podle Smlouvy s agentem pro zaiiStespektive vedlejSiho
ujednani k ni.
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ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALEN({
PRISLUSNYM ORGANEM

Osoby odpovédné za tidaje uvedené v Prospektu

Osobou odpove&dnou za sprdvnost a (plnost tidaji uvedenych vtomto Prospektu je Fond — spole&nost
Fraternity Funds SICAV p.Le., zaloZen4 a existujici podle pravniho ¥adu Maltské republiky, se sidlem
Central North Business Center, Level 1, Sqaq il-Fawwara, Sliema, SLM 1670, Maltsk4 republika, registra&ni
tislo: 8V 534 zapsand v maltském rejstitku obchodnich spole¢nosti, za kterou jednaji alespoii dva &lenové
tfi€lenného pfedstavenstva spoleéné, jehoz éleny jsou Michal Kosag, Joseph M. Formosa a Alexia Ellul.

Prohliseni osoby odpovédné za lidaje uvedené v Prospektu

Fond prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou adaje obsaZené v tomto Prospektu v souladu se
skute¢nosti a ze v ném nebyly zaml&eny Zadné skutegnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze k Datu prospektu

Za Fraternity/ Fund AV p.Le.
|
|

Jméno: MichaLkosé.é Jméno: Dr Alexia Ellul
Pozice: ¢len piddstavenstva Pozice: ¢len pfedstavenstva
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Udaje od tretich stran

Fond potvrzuje, Ze pokud byly v tomto Prospektuzityuinformace pochazejici odeti strany, byly tyto
informace pesre reprodukovany a podlesgdomosti Fondu a v 1ré, ve které je schopen to zjistit z informaci
zveejrénych touto iteti stranou, nebyly vynechany zadné skuobsti, kwili kterym by reprodukované
informace byly nefesné nebo zavéjiki.

Presny zdrogi zdroje udaj jsou vZzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedénycamci Prospektu. Jedna
se o nésledujici zdroje:

- https://www.praha.eu/jnp/cz/o _meste/maqgistrat/igkservis/tiskove zpravy/ceny najmu v praze
od zacatku roku 2020.html

- https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

- https://iwww.jll.cz/cz/trendy-a-postrehy/investodpue-residential-market-report-h1-2020,

- https://www.trigema.cz/media/372-prodeje-novychubrtirne-rostou-ceny-stagnuji-nabidka-je-
nizka/

- https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/catiDments/real-
estate/EN DELOITTE DEVELOP INDEX 20-10.pdf

- https://www?2.colliers.com/cs-cz/research#sort=%4€xz2xpublished%20descending

- https:/iwww.jll.cz/cz/trendy-a-postrehy/investodpue-office-market-report-q2-2020
- http://artn.cz/wp-content/uploads/2020/02/TrendRef620 CZ-1.pdf

- https://www.cenovamapa.org/Default.aspx?menu=Honakdtinfo Detail&culture=cze&ID=87&
s=B2DA75A3087A67EC2DA85243C8A96BAF9C11087F

- https://www.czso.cz/csu/czsol/cri/predbezny-odhao-hatvrtleti-2020

- https://www.cbre.cz/cs-cz/o-cbre/presscenter/asiklomercni-nemovitosti-v-roce-2021-podle-cbre-
kratkodoba-nejistota-s-ozivenim-na-obzoru

- https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estdielas/cze-develop-index.html

Zpravy znalcia

Tento Prospekt neobsahuje zpravy zaalwyjimkou zprav auditora.

ProhlaSeni o schvaleni ProspektuifisluSnym orgadnem

Prospekt schvalil&eska narodni banka jakeigiusny organ podle Niizeni o prospektu.

Ceské narodni banka schvaluje tento Prospekt potidiska toho, Ze sflije normy tykajici se Uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklad&ikeni o prospektu. Toto schvaleni by se &enchapat jako
potvrzeni kvality Dluhopi, které jsou Bedmétem tohoto Prospektu.

Toto schvéleni by se neéito chapat jako podpora jakychkoli vlastnosti FonBwdfondu nebo kvality
Dluhopigi.

Investdi by meli provést sveé vlastni posouzeni vhodnosti invedtdwo Dluhopis.

Fraternity 5,25/2026 PROSPEKT
25



OPRAVNENI AUDITO RI

Jména a adresy auditoii

Ugetni za¥rka Fondu i Podfondu za obdobi Réei 31. 12. 2020 byla auditovana auditorskou sfraisti
KPMG Malta , ve‘ejna obchodni spalaost zaloZena podle maltského prava, se sidleme&@h#Street Pieta
PTA 9044 Maltska republika, Auditor “) registrovana jako auditorska spétest u maltské Eetni rady
(Accountancy Boaidoo¢é. AB/26/84/12, picemz odpowdnou osobou v ramci Auditora zageni finargnich
vykazi Emitenta je pan Noel Mizzé, opravreni 0689.

Odstoupeni, odvolani, optovné jmenovani

Za obdobi, za které jsou uvedeny historické fémhnidaje v tomto Prospektu, auditt-ondu a Podfondu
neodstoupili, nebyli odvolani a ani nebyli kRgmenovani.
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ZAKLADNI INFORMACE

Zajem fyzickych a pravnickych osob zdastnénych na Emisi a nabidce Dluhopié

Podle ¥domi Fondu nema zadné z fyzickych ani pravnickysbboz@astrénych na Emisi nebo nabidce
Dluhopisi, krom& ManaZera, na Emigii nabidce Dluhopis zdjem, ktery by byl pro Emisii nabidku
podstatny. ManazZertipobi téZ v pozici Administratora, Kd@tsiho agenta a Agenta pro zajist

Divody nabidky a pouziti vynosi

Duvody emise Dluhopisa pouZiti vynosu
Emitent vydavéa Dluhopisy zaélem:

(a) poskytnuti zapjcky své dcéiné spolénosti TD Beta s.r.o.,(10: 04065450 (TD Beta’) ve vysi
73.000.000 K, a to za telem (a v odpovidajici vysi) splacatéisti dlumi TD Beta z potizenych
dluhopigi vydanych touto spodmosti pod ndzvem ,TD BETA 5,00/26 ipodns ,TD BETA
5,00/21"%), ISIN: CZ0003514887, v celkové jmenovitgdnot emise 150.000.000&Kse splatnosti v
roce 2026, ficemZ zbyvajicicast dluli z uvedenych pdizenych dluhopis bude splacena
z prostedka ziskanych TD Beta ze splaceni @iy poskytnuté Astone Group Ltd., spahesti se
sidlem na Mat, reg.¢.: C 63449, ktera tuto zagku splati ihned po obdrzeni kupni ceny za podil
v TD Beta;

(b) poskytnuti zapjcky spol&nosti Fraternity Capital s.r.0.(O: 05453275 (Eraternity Capital “),
jakozto jedinému spotaikovi New A.R. s.r.0.,d0: 26741407 (New AR*), ve vy3i70.500.000 K,
pticemz Fraternity Capital pouzije tyto priestky na splaceni veSkerych svych diuh(wru
poskytnutého spodmosti Banka CREDITAS a.s. na financovani nabyti bdtosti New AR; a

(c) splaceniésti kupni ceny na nakup 50% podilu ve sprobesti TD Beta ve vy3246.500.000 K, a to
od spolénika Astone Group Ltd., sp@leosti se sidlem na Maltreg.¢.: C 63449, ficemz zbyvajici
¢ast kupni ceny (celkova kupni cetiai 291.420.000 K), tj. ¢ast ve vySi 44.920.000 K bude
splacena tim, Ze Emitent vyda Astone Group Ltdedténi akcie v odpovidajici hodriot

Cely vytZek emise Dluhopisv rozsahu fedpokladané jmenovité hodnotiitpm bude sloZen v souladu se
Smlouvou o umishi pfimo na Vazany &et a bude imo uvolrén v souladu se Smlouvou o vazanégtuu
pouze za fedpokladu Upisu emise Dluhopisre vySi celkové fedpokladané jmenovité hodnoty, tj.
400.000.000 K; zbyvajici rozsah (tj. 10.000.00&Kpouzije Emitent k refinancovani naktamise, které
Emitent bude hradit nejprve z vlastnich zdrojazany det bude po celou dobu zastaven ve pfosp
Vlastniki dluhopigi na jméno Agenta pro zaj&ti a Agent pro zajighi bude muset dat souhlas s jakymkoliv
nakladanim s finamimi prostedky na Vazanémctu, picemz bude povinen souhlaséli kdyZ pajde o
uvoliovani prostedki na vySe uveden&ély.

V ptipadném zbyvajicim rozsahu, tj. pokud Emitent raizieo zvySeni celkové jmenovité hodnoty Dluhdpis
nad 400.000.000 & bude vy&¢Zek Emitentem pouzit na dalSi investice do nemstiito souladu s investii
strategii Podfondu (nelze vyléity Ze Emitent pouZije na nabyti zbyvajiciho 50%ibov TD Beta). V tomto
rozsahu se uz nebude skladagZgk Emise na Vazanyét.

Odhadcisté ¢astky vynos z emise a nabidky Dluhopis

Fond odhaduje, Ze&isty vynos Emise budéinit zhruba 390 mil. K, respektive zhruba 586 mil.&Kpri
maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise, aglkowvé naklady Emise budou zhruba 10 mit, Koz
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predstavuje 2,5 % z celkovéhoeplpokladaného hrubého ¥¥gku Emise, (ii) respektive vifpad navyseni
objemu Emise zhruba 14 mil&KcozZ gredstavuje 2,33 % z celkového maximalniho hrubéherioy Emise.
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PODMINKY VE REJNE NABIDKY, P RIJETIi K OBCHODOVANI A ZP USOB OBCHODOVANI

Obecné informace o nabidce, pd¥ené osol a zpisobu upisovani

Emitent poviil na zaklad prikazni smlouvy Mandate Agreemenuzavené ged Datem emise spaéleost
J&T IB and Capital Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, iatB6 00 Praha
8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim fiéjstvedeném Nistskym soudem v Praze, spisovackaaB
16661 (Aranzér"), obstaranim Emise atipravou dokumentace souvisejici s Emisi. Emitefd daave v
Datum emise nebo okolo Data emise smlouvu o Zajistmiséni dluhopisi (Placement Agency Agreement)
na jejimz zaklad powii spoleénost J&T BANKA, a.s. jako ManaZera iegnou nabidkou a umistim
Dluhopisi u koncovych investdr bez zavazku upsat$mlouva o umiséni®). Cinnosti kot&niho agenta
(,Kotaéni agent’) spaiivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP kmajé’ovat J&T BANKA na
zaklad smlouvy s administratorem.

Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradprostednictvim ManaZera, jak je popsano nize.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy ¥gdpokladané celkové jmenovité hodnBmise do 400.000.000Kktera
muaze byt dale zvySena az do vySe 600.000.000CKuhopisy mohou byt vydany jednorazok Datu emise
nebo postuphkdykoliv po Datu emise.#edmétem veejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydavané v
ramci Emise. ManaZer se zavazal vynaloZit ve3ksilé lteré po 8m Ize rozumg pozadovat, k vyhledani
potencialnich investardo Dluhopisi a umiséni a prodeji Dluhopis témto investoim. Nabidka Dluhopis

tak budetinéna tzv. na best effortsbazi. Manazer ani Zadné jiné osoby v souvislegiimisi nepevzali Vici
Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upgakoupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a dggen za @elem véejné nabidky Dluhopisa pro @ely prijeti Dluhopisi
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

Umisténi a nabidka Dluhopisi

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem predhictvim ManaZera v rdmci #&né nabidky Ceské republice
podle ¢lanku 2 pism. d) Né&zeni o prospektu tuzemskym a zahtafin kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investon a v zahragi vybranym kvalifikovanym investém a
pripadreé dalSim investarm za podminek, které v dané zemi nezakladaji poginnabizejiciho vypracovat a
zverejnit prospekt v souladu s tamnimi pravnirfegpisy.

Veiejna nabidka Dluhopisbude probihat v ibéhu emisni lifity trvajici od 8. 4. 2021 do 31. 3. 2022.

V ramci veéejné nabidky budou investmsloveni Manazerem, a to zejména za pouZiti pedkl komunikace
na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupitidlisi (,Objednavka"“), piicemz podminkou dasti na
vefejné nabidce je prokazani totoznosti investoranpiatdokladem totoznosti. Invegionohou byt pipadre
Manazerem vyzvani kipdloZeni dalSich ptebnych dokumefita identifika&nich udaij.

Ty

Manazera, J & T BANKA, je moZné kontaktovat na fietaim ¢isle +420221710300 nebo pri@stnictvim
emailové adresipealingCZ@jtbank.cz

V souvislosti s podanim Objednavky maji invéispmvinnost uzatit ¢i mit uza¥enou s ManaZzerem smlouvu,
mj. za &elem podani pokynu na obstarani nakupu Dlutiopisoteweni majetkoveého diu v evidenci
investinich nastraj vedené CDCP nebo u Manaz¢pakud takovy majetkovy det jiz nemaji oteteny u
jiného &astnika Centralniho depozitg.
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Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opr&vmupsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximal
objem jmenovité hodnoty DluhopgispoZadovany jednotlivym investorem v Objednévce ojaezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhbpisabizenych ManaZerem. Jestlize objem
Objednavek fekrasi objem Emise, je ManaZzer oprémijim prijaté Objednavky investarkratit dle své avahy

s tim, Ze pipadny geplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracamitet piislusného investora za timto
Ucelem sdleny ManazZerovi.

Konetnéa jmenovita hodnota Dluhojispridélena jednotlivému investorovi bude uvedena v p@mnizo
vyporadani daného obchodu, které ManaZer glortmailem investorovi bez zbyieeho odkladu po
provedeni pokynu.ied dordenim tohoto potvrzeni nethe investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisprostednictvim ManaZzera Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopisi tétovany poplatky ve vysi 0,15 % z objemu obchodumii&ynu k Gpisu, minimakh2.000 K.
Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u ManazZenagd hradit poplatky dle aktualniho standardnihdlkeen
ManaZera uv@jréného na internetovych strankach Manazétes://www.jtbank.cz v sekci Dulezité
informace odkaz Sazebnik poplafk verze Cenik investinich sluzeb &icinny od 1. 12. 2020
(https://www.jtbank.cz/file/37378/_2020_12_01_CelSkstandard.pdf Investor niZze byt povinen platit
dalSi poplatky &tované zprosedkovatelem koup nebo prodeje Dluhopis osobou vedouci evidenci
Dluhopisi, osobou provagici vyparadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tji.npoplatky za
Ziizeni a vedeni invegtiiho (tu, za obstaraniipvodu Dluhopi8, sluzby spojené s Uschovou Dluhdpis
resp. jejich evidenci apod.

Podle Smlouvy o umighi v grislusny den vypi@déani podle Smlouvy o umési budou Dluhopisy upsany
ManazZerem oproti zaplaceni emisniho kurzu Dluhiofmitentovi zfisobem stanovenym ve Smi@ue
umiseni, nebo budou Dluhopisy upsankimo investorem oproti zaplaceni emisnimu kurzu Emdvi. Ve
stejny den budou Dluhopisy, které budou upsany Mamsn, s vyjimkoué&ch, které bude nadale drZet
Manazer (v souladu s podminkami stanovenymi v ZRIgIgdany od ManaZera invesior. Celkov&iastka
provize za umighi Dluhopisi bude odpovidat 2,0 % z celkové upsané jmenovitédky Diuhopis.

Manazer uspokoji Objednavky podané koncovymi irugsta gevede Dluhopisy na majetkové&ity
jednotlivych investal vedené v fislusné evidenci investiich néstraj oproti uhrazeni kupni ceny za
Dluhopisy. Celkov&astka, kterou je investor povinen uhradit, se stajaio sowin Emisniho kurzu a gitu
upsanych Dluhopisdanym investorem. Invesigsou povinni uhradit tutéastku bezhotovostma bankovni
Ucet Manazera nebo Emitenta. Obchodovani timza&it pred Wwinénim oznameni ffidélené ¢astky
investofim.

Vyporadani Upisu Dluhopis bude probihat metodou DVRidlivery versus payme@nprostednictvim
Centralniho depozité, respektive osob vedoucich evidenci navazujicicemntralni evidenci, obvyklym
zpisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupyt@ériho depozitée. Upis Dluhopis Ize vypdéadat v
Centralnim depozitapouze progednictvim @astnika Centralniho depoziga

Koneiné vysledky veejné nabidky obsahujici ro¥h celkovou jmenovitou hodnotu viech vydanych
Dluhopidi  tvoricich  Emisi  budou zwejrény na  internetovych  strankdch  Emitenta
http://www.fraternitybond.com/a na internetovych strankach Manazera, tj. nassarww.jtbank.czv sekci
Dulezité informacepdkazEmise cennych papira to bezprogédre po jejim ukogeni.

Emisni kurz Dluhopis vydanych k Datu emisgéni 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz yakkoli
Dluhopisi vydavanych po Datu emise bude&em vZdy na zakladaktualnich trznich podminek. &stce
Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisvydanych po Datu emise bude dalgpéten odpovidajici alikvotni
arokovy vynos, bude-li to relevantni. Aktualni vyEenisniho kurzu bude zignéna na internetovych
strankdch ManaZeravww.jtbank.cz v sekci DileZité informace, odkaz Emise cennych pagpir
(https://www.jtbank.cz/informacni-povinnost/#emisnrg/ch_papiri
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Hlavni manaZer je opra¥n provadt stabilizaci Dluhopi& a miZze podle své Uvahy vynaloZit Usili k
uskute&néni kroki, které bude povaZzovat za nezbytné a rozumné k#éiztai nebo udrZzeni takové trzni ceny
Dluhopidi, ktera by jinak nemuselagvladat. Hlavni manaZerirbe tuto stabilizaci kdykoliv ukai.

MiIFID Il monitoring tvorby a distribuce finan €éniho nastroje

Cilovy trh zgisobilé protistrany, profesionalni klienti a neprsignalni klienti

Vyhradre pro &ely vlastniho schvalovaciho procesi@zkouméanim cilového trhu ve vztahu k Dluhdpis
bylo ManaZerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhemm Pruhopisy jsou zfisobilé protistrany, profesionalni
klienti ve smyslu Srrnice 2014/65/EU, v platném &mi (,MiFID Il ), a také neprofesionalni klientifad
klienta ManaZzera a (i) fd distribuci Dluhopi$ na tomto cilovém trhu jsou vybrané vSechny diathiih kanaly,
a to prostednictvim sluzby prodeje bez poradenstyipgdré sluzby obhospodavani portfolia.

Jakékoliv osoba nasledimabizejici, prodavajici nebo dopauiici Dluhopisy podléhajici pravigin MiFID

Il je zodpowdna za provedeni své vlastni analyzy cilovéhovrlauvislosti s Dluhopisy (kiiprijetim nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) demi viastnich vhodnych distriboich kandl. ManaZer a Emitent
odpovidaji za stanoveni cilovychiira distribinich kanak vZdy jen ve vztahu k primarni nabidce Dluhdpis
resp. k nabidce, kterou vykonava sdm Manazer.

Prijeti k obchodovani

Emitent prostednictvim Kot&niho agenta pozada dijpti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a pedpoklada, Ze Dluhopisy budotijaty k obchodovéani k Datu emise, tj. 21. 4. 202tlhad celkové
vySe poplatik spojenych s ffijetim Dluhopi$i k obchodovani na regulovaném trlimi 50.000 K jako
poplatek za fijeti a 10.000 K jako rani poplatek za obchodovani.

Po ijeti Dluhopidi k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP aitmrény a obchody s nimi
vyporddavany v K. Vyporadani bude probihat formou DVe(ivery versus payménprostednictvim
Centralniho depozité, resp. osob vedoucich evidenci r& mavazujici obvyklym zfisobem v souladu s
pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralninpodéde a ve lfitach stanovenychéfslusnymi pravidly.

Zadnéa osoba néjala zavazek jednat jako zprostikovatel fi sekundarnim obchodovanhérket maker
Emitent ani ManaZer nemohou vytit) Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neoboVverdymi na
kterémkoli trhugi trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhogisebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém &rhu
trzich gred jejich datem splatnosti.

Omezeni tykajici se $eni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopié

RozStovéani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo &@lphopisi jsou v rekterych zemich omezeny
zadkonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznhnio Prospektu v jiném st Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnéimjinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou sdigni tohoto
ProspektuCNB a obdob nebude bez dalsiho umaa ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidk¢eské
republice, jak je popsana v tomto Prospektu (snwgiu gipadi, kdy nabidka Dluhopis bude spiovat
vesSkeré podminky stanovené pro takovou nabidiglusnymi pravnimi fedpisy statu, vémz bude takova
nabidkatinéna).

Osoby, do jejichz drZzeni se tento Prospekt dostmoe, odpo¥dné za dodrZzovani omezeni, ktera se v
jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nptoaeji Dluhopig nebo drzb a roz&tovani jakychkoli
materiah vztahujicich se k Dluhopis, wetns tohoto Prospektu.
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Krome¢ vySe uvedeného Emitent a ManazZer Zadaji veSkdrgvatele Dluhopis, aby dodrZovali ustanoveni
v3ech pisludnych pravnichipdpigi v kazdém stét(veetns Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo iedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budstrilgiovat, zpistupovat ¢i jinak
davat do obhu tento Prospekt,cetns jeho gipadnych dodatk nebo jiny nabidkovyi propagéni material

¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vipitipadech na vlastni naklady a bez ohledu na toterda
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidk&vyyropagéni materiaki informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v ti&é podob, nebo pouze v elektronickéjiné nehmotné podab

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, sdémit za to, Ze prohlasila a souhlasi s timj)zatp
osoba je srozudéma se vSemiifsluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodefehopisi zejména v
Ceské republice, které se na nirssjusny zfisob nabidkyi prodeje vztahuii, Ze (i) tato osoba déale nenadid

k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byldrdena vSechnarislusna omezeni, ktera se na takovou
osobu a fislusny zfisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (ifi@¢qtim, nez by Dluhopisy &a dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potenciélni keipufformovat o tom, Ze dalSi nabidky nebo prodej
Dluhopisi mohou podléhat viznych statech zakonnym omezenim, které je nutnazdedt.

Emitent upozatuje potencialni nabyvatele Dluhopjge Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany vastwul
se Zakonem o cennych papirech USA ani Zadnou kgmiscenné papirgi jinym regula&nim organem
jakéhokoli statu Spojenych staamerickych a v ikledku toho nesdji byt nabizeny, prodavany nebo
piredavany na Uzemi Spojenych &tamerickych nebo osobam, které jsou rezidenty Byofe stal
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany eif¢eni S Regulation S - Rules Governing Offers and
Sales Made Outside the United States Without Ratist Under the Securities Act of 1938ydaném k
provedeni zdkona o cennych papirech USA) jinak mezéaklad vyjimky z registr&ni povinnosti podle
zé&kona o cennych papirech USA nebo v ramci obcHadty nepodléhd registiai povinnosti podle Zakona
0 cennych papirech USA.

Emitent dale upozduje, Ze Dluhopisy nesi byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kraldvgeiké
Britanie a Severniho Irska préstinictvim roz&ovani jakéhokoli materialéi oznameni, s vyjimkou nabidky
prodeje osobam opragmym k obchodovéani s cennymi papiry ve Velké Britaai vlastni nebo na ciziét,
nebo za okolnosti, které neznamenafejreou nabidku cennych papive smyslu zakona o spétestech z
roku 1985, v platném zni (The Companies Act 198%/eSkeré pravni Ukony tykajici se dluhdpisovadné
ve Velké Britanii, z Velké BritAnie nebo jakkolinpk souvisejici s Velkou Britanii pak raséimmusi byt
provadny v souladu se zdkonem o figaiich sluzbach a trzich z roku 20EB5MA (EU Exit) 202)) v platném
zréni, n&izenim o propagaci fingnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005h¢ Financial Promotion Order
2009 v platném zani a ndizenimi o prospektu z roku 2005he Prospectus Regulations 20@5platném,
narizenim o ednim z&azeni cennych padiThe Official Listing of Securities (EU Exit) Regigas 2019,
nafizenim o prospekturbe Prospectus (EU Exit) Regulations 2019

Udéleni souhlasu Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouZitim tohoto Prospekiu rmasledné viejné nabidce a/nebo kam&m umisini
Dluhopigi vybranymi finagnimi zprostedkovateli, kterym byl Emitentem poskytnut souhtapouZitim
tohoto Prospektu.

Souhlas Emitenta s naslednodejeou nabidkou a/nebo kamgym umisénim Dluhopisi je caso¥ omezen
na obdobi ode dne schvaleni tohoto Prosp€kskou narodni bankou do 31. 3. 2022. Po uvedenébbbd
budou finakini zprostedkovatelé, za podminek zde uvedenych, ogréivorovadt dalsi prodej Dluhopis

v rdmci nasledné vejné nabidky nebo kotieé umistni Diuhopisi.

Souhlas se uduje vyhradi pro nabidku a umigti Dluhopisi v Ceskeé republice.
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Podminkou vySe uvedeného souhlasu je terdvwisemné dohody mezi EmitentemislpSnym finadnim
zprostedkovatelem o dalSim prodeji nebo umisirDIuhopisi.

Emitent zvéejni seznam a totoZnost vSech fitraich zprostedkovatel, kterym udlil souhlas s pouZitim
Prospektu pro poziBi dalsi prodej nebo kotieé umisini DIuhopisi na internetovych strankach Emitenta:
www.fraternitybond.comJakékoli nové informace o finémich zprogstedkovatelich, které nebyly znamy v
dohe schvaleni tohoto Prospektu, budouigj@ny na internetovych strdnkach Emitenta.

e

nebo kon&nému umisténi cennych papir jakymkoli finartnim zprostedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim tohoto Prospektu.
SDELENI INVESTOR UM:

V piipadé predlozeni nabidky finarénim zprostiedkovatelem, poskytne tento finatini zprostredkovatel
investoram Udaje o podminkach nabidky Dluhopid platné v dok® jejiho piedloZeni.

Finanéni zprostiedkovatel pouZivajici Prospekt musi na svych inteetovych strankach uvést, Ze
Prospekt pouZziva v souladu se souhlasem Emitenta.

Fraternity 5,25/2026 PROSPEKT
33



EMISNI PODMINKY DLUHOPIS U

Dluhopisy vydavané spalrostiFraternity Funds SICAV p.l.c., zaloZené a existujici podle prava Maltské
republiky, se sidlem Central North Business CHteyel 1, Sqaq il-Fawwara, Sliema SLM 1670, Malta,
zapsanou v obchodnim réjku Malty (Malta Business Regisfrypod registrénim ¢islem SV 534 (Fond"),

na et svého podfondu s ndzvem Real Estate Fund (ferdfond dale Podfond‘; Fond jednajici na det
Podfondu déale takéEmitent”) podle ¢eského prava vipdpokladané celkové jmenovité hodhemise do
400.000.000 K s moznosti navySeni az do vySe 600.000.08kKsouci pevny arokovy vynos 5,25 % p.a.,
splatné v roce 2026 Emise’; jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dge ,Dluhopisy”), seftidi
témito emisnimi podminkami Emisni podminky*) a zékonems. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
zréni (,Zakon o dluhopisecH).

Dluhopisim byl Centralnim depozitém gidélen identifikani kéd ISIN CZ0000001367. Nazev Dluhapis
zni FRAT. FUNDS 5,25/26.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v sodlas n&zenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. 6. 2017 o prospektu, kterpyh&iveejrén pii verejné nabidce nebdifeti cennych
papiit k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSerirsoe 2003/71/ES, a fiaenim Komise (EU)
2019/980 ze dne 14. 3. 2019, kterym se #igjpl n&izeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129,
pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvalenjpettu, ktery ma byt uvejnén pxi veiejné nabidce cennych
papiii a jejich fijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zru$igézeni Komise (ESE. 809/2004
(-Narizeni o prospektd), prospekt Dluhopi (,Prospekt’), jehoz sodasti jsou tyto Emisni podminky.
Prospekt byl schvalen rozhodnutileské narodni banky.j. 2021/036518/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2021/00023/CNB/572 ze dne 7. 4. 2021, které napyéwni moci dne 8. 4. 2021, a tggen v souladu

s @islusnymi pravnimi fedpisy. Tyto Emisni podminky byly utgnény jako sodast Prospektu a jsou
k dispozici na internetovych strankach Emitemtawv.fraternitybond.cong, Internetové stranky Emitenta®)

a dale také k nahlédnuti v &¢#mné provozov&av pracovni dny v dabod 9:00 do 16:00 hod.

Emitent poZzada offjeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPRealpoklada, Ze Dluhopisy
budou pijaty k obchodovéani k datu emise, tj. 21. 4. 20Dgtum emise).

Pokud nedojde k ipdtasnému splaceni Dluhopisiebo k jejich nabyti Emitentem a zanikutigpbem
stanovenym niZe, bude cela jmenovita hodnota Dligshogplacena jednorazévdne 21. 4.2026 QRen
kone¢né splatnosti dluhopigi®).

Cinnosti administratora spojené s vyplatami trokdvygnos: a splacenim Dluhopisbude zajigovat J&T
BANKA (, Administrator ). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v sologsi s provadnim plateb
Opravrenym osobam (jak je tento pojem definovan nizesawwvislosti s skterymi dalSimi administrativnimi
ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvouwigaou mezi Emitentem a Administratorensplouva
s administratorem"). Stejnopis Smlouvy s administratorem v anglickgaayce Agency Agreemente
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikn dluhopisi v Urcené provozovéd v Pracovni dny v dab
od 9:00 do 16:00 hod.

Emitent dale uzae v Datum emise nebo okolo Data emise smlouvuisté&aj umistni dluhopisi (Placement
Agency Agreementha zaklad které povii spol&énost J&T BANKA, a.s. jako Manazeraiegnou nabidkou
a umisténim Dluhopisi u koncovych investdr bez zavazku upsat§mlouva o umiséni*).

Nedojde-li ke zminé v souladu glankem 3.4, pak bud&nnosti agenta pro zajiti ve smyslu ustanoveni
§ 20 odst. 1 a nasl. Zakona o dluhopisediarku 3 Statu3 vykonavat J&T BANKA (,Agent pro zajisténi).
Vztah mezi Emitentem a Agentem pro z#jstje upraven v rdmci Smlouvy s agentem pro 2zajist
(-Smlouva s agentem pro zaji#ni“). Stejnopis Smlouvy s agentem pro z&jmtv anglickém jazyce
(Security Agency Agreemen® v souladu s § 20 odst. 3 Zakona o dluhopisedisgozici Vlastnikm
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dluhopisi na Internetovych strankdch Emitenta a bude k dallké v Ugené provozové v Pracovni dny v
dobke od 9:00 do 16:00 hod.

Cinnosti kot&niho agenta (§ota¢ni agent) sposivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP bude
zaji¥ovat J&T BANKA.

Pokud neni v Emisnich podminkéach uvedeno jinalkazgydefinované s velkymi pismeny maji vyznam k nim
pritazeny wlanku 17 Definice.

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPIS U
1.1 Jmenovit4 hodnota, druh, p‘edpoklddana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné rgapisouladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000.xedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise jed000000
K& s moznosti navySeni az do vy3e 600.000.00pdp'edchozi dohotls Manazerem.

1.2 Oddéleni prava na arokovy vynos, fedkupni a vyménna prava

Odckleni prava na urokovy vynos z Dluhopisu, tj. préarzet Urok z Dluhopisu vydanim kugdjako
samostatnych cennych papéi jinak, se vylduje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadrtégkupni ani vyranné prava.
1.3 Vlastnici dluhopisi

Osoba, na jejimzatu viastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depdiitav evidenci navazujici na centralni
evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem Dluisd,Vlastnik dluhopisi“). Dokud nebude Emitentovi
a Administratorovi peswdéivym zpisobem nejdéle 5 Pracovnichidited Datem vyplaty prokazano, Ze zapis
na (tu vlastnika v Centralnim depozitaci v evidenci navazujici na centralni evidenci nemdga
skute&nosti, a Ze existuje jind osoba, na jejim#ulvlastnika v Centralnim depoziténebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci bylnbyt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Adminidts pokladat
kazdého Vlastnika dluhogigv souladu s definici Opra¥né osoby podlélanku 7.4 Emisnich podminek) za
jejich opraveného vlastnika ve v3ech ohledech a prévgin platby v souladu mito Emisnimi
podminkami.

Osoby, na jejichZzdiu viastnika v Centralnim depozitéi v evidenci navazujici na centralni evidenci nedud
z jakychkoli divoda evidovany Dluhopisy, &oliv by mely byt Vlastniky dluhopi8, jsou povinny o této
skute&nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhogis neprodle# informovat Emitenta a Administratora a tyto
skute&nosti jim preswdéivym zpisobem prokazat.

1.4 Prevod Dluhopigi
Prevoditelnost Dluhopisneni omezena.

K ptevodu Dluhopigé dochazi zapisem tohotdgvodu na &tu vlastnika v Centralnim depozit& souladu
s platnymi pravnimi fedpisy a pedpisy Centralniho depozitd V pipad Dluhopidi evidovanych
v Centralnim depozitd na tu zakaznikk dochazi k pevodu Dluhopig (i) zapisem pevodu na &tu

zékaznik v souladu s platnymi pravnimigpisy a pedpisy Centralniho depozits tim, Ze maijitel diu

zékaznik je povinen neprodlénzapsat takovy igvod na @et vlastnika, a to k okamziku zapisu ngetl
zakaznik, nebo (ii) pokud jde ofpvod mezi Vlastniky dluhopisv ramci jednoho &tu zakaznik, zapisem
prevodu na &tu viastnika v evidenci navazujici na centralntdewici.
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15 Ohodnoceni finartni zpasobilosti (rating)

Emitentovi nebyl k Datu emisefigélen rating spolénosti registrovanou podle ifizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES). 1060/2009, o ratingovych agenturach, v platnéminiznani zadnou jinou
spolg&nosti. Samostatné finami hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedenBmase tudiz nema
samostatny rating.

1.6 Usneseni, povoleni a schvaleni

Dluhopisy jsou vydany na zakladozhodnuti pedstavenstvaBoard of Directory Emitenta ze dne 10. 3.
2021, kterym byly schvaleny tyto Emisni podminkymitent prohlaSuje, Ze pro vydani Dluhapise
nevyzaduji Zadna dalSi usneseni, povoleni nebdkativ

2. DATUM EMISE, LH UTA PRO UPISOVANI, EMISNi KURZ, ZP U/SOB A MiSTO UPISU
DLUHOPISU

2.1 Datum emise, lhita pro upisovani
Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednordzok Datu emise nebo (ii) pbéZn¢ kdykoliv po Datu emise. Lita
pro upisovani zdné 8. 4. 2021 a kaén31. 3. 2022 (Emisni Ihata).

Emitent neni oprawm vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez byledpokladana celkové jmenovita hodnota
Emise. Pokud tedy nedojdeéhem Emisni lfity k apisu pedpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise,
nastava fedtasna splatnost Dluhogipodleclanku 6.5.

Emitent oznami Vlastntkn dluhopisi celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dlubbgio jejich
vydani bez zbytného odkladu po uplynuti Emisniilly, a to zgisobem uvedenym &tanku 14 Oznamerji

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopi (,Emisni kurz*) vSech Dluhopig vydanych k Datu emisgni 100 % jejich jmenovité
hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopts vydavanych po Datu emise budeteam ManaZerem vzdy na zakkad
aktudlnich trznich podminek. &stce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopigydanych po Datu emise bude
dale gipocten odpovidajici alikvotni darokovy vynos, bude-b televantni. Pro zamezeni jakymkoli
pochybnostem se stanovi, Ze Zadna z ost#jngenabizejicich Dluhopisy ve smysiu 2 pism. d) N&zeni o
prospektu nemawi kteréemukoli investorovi do Dluhopiszadnou povinnost jakékoli Dluhopisy &pe
kupovat. Aktualni vy3e Emisniho kurzu budeimpgina na internetovych strankach Manazerav.jtbank.cz

v sekci Dulezité informace, odkaz Emise cennych pagpir (https://www.jtbank.cz/informacni-
povinnost/#emise cennych papiru

2.3 Zpusob a misto upisu dluhopié

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prednictvim ManaZera formou keggné nabidky ve smystilanku 2
pism. d) N&izeni o prospektu Ceské republice. Podrokjgi informace o zpsobu a mistu Gpisu Dluhojis
jsou uvedeny v kapitole Prospektu ozmae jako Podminky v&ejné nabidky, fijeti k obchodovani a zjsob
obchodovari
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3. STATUS
3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji fimé, obecné, nepodnéimé a nepotizené dluhy Emitent&astene zajiSené Zajisénim
(jak je definovano a popsanahanku 3.3), které jsou a budou co ddiguti svého uspokojeni rovnocenpar(
passl jak mezi sebou navzajem, takiicvvSem dalSim satasnym i budoucim neptidenym a stejnym nebo
obdobnym zpsobem zajignym dluhim Emitenta s vyjimkouéth dluhi, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnichedpisi. Emitent je povinen zachazet za stejnych podmgeel§emi Vlastniky dluhopis
stejre.

3.2 Agent pro zajisténi

Agent pro zaji&tni vykonava pravadtitele a zastavnihogiitele nebo fijemce jiného zajighi, Wetrg prav
plynoucich nebo souvisejicich se Zégigaci dokumentaci (jak jsou tyto pojmy definovaigenvélanku 3.3),
vlastnim jménem ve prosgh Vlastniki dluhopidi, a to i v ffipac insolvergnihotizeni, vykonu rozhodnuti
nebo exekuce tykajici se Zastavcdezprostedre po zaniku veSkerych dldhEmitenta z Dluhopis pokud
se tyka plgni povinnostii vykonu prav ze Zajivaci dokumentace. Vztah mezi Emitentem a Agentem p
zajiseni je upraven Smlouvou s agentem pro z&jist

PIreni ziskané ze Zaji&ti, které Agent pro zaji&ni obdrzi, nalezi Vlastnikn dluhopisi (ponmérné podle
poétu jimi vlastrenych Dluhopid) a Agentovi pro zajighi tak, jak je upraveno ¥d¢hto Emisnich
podminkach, pcemz v souladu s ustanovenim § 20 odst. 2 Zakorlahmpisech a s ohledem na postaveni
Agenta pro zaji$ni jako banky se toto pini povaZzuje za majetek zakaznika podle ZPKT.

Pri vykonu prav ze Zajighi, Zaji¥ovaci dokumentace, Smlouvy s agentem pro 2ajist Emisnich podminek
a dalSich prav plynoucich ze Zékona o dluhopiseakisejicich se Zaji8him se na Agenta pro zagsi hledi,
jako by byl &titelem kazdé zajighé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odstkéna o dluhopisech.

V rozsahu, v jakém takova pravaséms prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakatlahwpisech)
uplatiuje Agent pro zajigni, neni Zadny Vlastnik dluhogi®pravrén uplatiovat takova prava samostatn

Podstatné dokumenty tykajici se Zajstwetns Zaji'ovaci dokumentace budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim dluhopisi v Ur¢ené provozovév Pracovni dny v dabod 9:00 do 16:00 hod. V souladu s § 20a
odst. 3 Zakona o dluhopisechiigupni Agent pro zaji8hi na svych internetovych strankach nebo na
Internetovych strankdch Emitentaizpbem uvedenymatanku 14 Oznamerjibez zbyténého odkladu dalsi
podstatné informace tykajici se Zajidt zejména informace dipadném vykonu Zaji8hi, jak fedpoklada
¢lanek 3.7.

Upisem, koup&i jinym nabytim Dluhopig souhlasi kazdy Vlastnik dluhopis ustanovenim Agenta pro
zajiseni jako agenta pro zajigti podle ustanoveni § 20 a nésl. Zakona o dluhopisKazdy Vlastnik
dluhopisi dale souhlasi, aby Agent pro zajifitsvym jménem a ve prosgh Vlastniki dluhopisi vykonaval
v8echna prava a povinnostiitele, zastavniho &itele nebo jiného ifjemce zajid&ni, ktera vyplyvaji ze
Zajistni, Zaji¥ovaci dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy stage pro zaji¥ni a Zakona o
dluhopisech nebo jinychislusnych pravnichipdpidi.

Agent pro zajidtni ve Smlou¥ s agentem pro zajiti souhlasil se svym ustanovenim jako agenta pigi&a
a dalSimi zmocgnimi podle Emisnich podminek a ustanoveni § 20s& Aakona o dluhopisech v souvislosti
s Dluhopisy a Zajignhim obsazenymi ve Smlo&vs agentem pro zajiti a v Zaji¥ovaci dokumentaci.

sy v
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3.3 Z¥izeni a udrZzovani zajiS¥ni a postup v Fipadé prodleni Emitenta v souvislosti se zaji#nim

Emitent je povinen zajistit, Ze dluhy Emitenta ziDbpisi budou é¢ast&éné zajiSeény Zajis€nim (jak je
definovano nize) iizenym ve prosith Vlastniki dluhopisi na jméno Agenta pro zaj&ti na zaklad
prislusnych smluv offzeni zastavniho prava neboidzeni jiného zaji$ni uzavenych mezi Agentem pro
zajiseni jako zastavnimétitelem a pislusnym zastavcem nebo poskytovatelem jinéhot&aii§,Zastavce):

() zastavnim pravem druhéhoipdi (které se za podminek uvedenychichto Emisnich podminkach
stane zastavnim pravem prvnihofgmti) k nasledujici nemovitééei ve vlastnictvi New AR v
katastralnim Gzemi Mal& strana, obec Praha:

. pozemek para. 304/1, jehoz saidsti je budové. p. 464, Hellichova 2Ziast obce Praha 1 -
Mala Strana, zjsob vyuZiti: objekt k bydleni; a
. pozemek parc:. 304/2,

zapsané k Datu prospektu na listu vlastni€tvi414 pro katastralni tzemi Mala Strana, obecePrah

(uvedené nemovitosti dale jelNemovitost New AR, uvedené zastavni pravo déle jedstavni
pravo k Nemovitosti New AR') na zaklad zastavni smlouvy uzé&né mezi New AR a Agentem pro
zajiseni; k Nemovitosti New AR bude daléizen zakaz zcizeni a zakaz zatiZeni ve gaspgenta
pro zajis¢ni;

(b) zastavnim pravem druhéhoipdi (které se za podminek uvedenyclichto Emisnich podminkach
stane zastavnim pravem prvnihdgti) k 100% podilu ve spaleosti New AR (uvedeny podil dale
jen ,Podil New AR', uvedené zastavni pravo déle jenastavni pravo k podilu New AR) na
zakladk zastavni smlouvy uz#éené mezi Fraternity Capital a Agentem pro z&iji§tk Podilu New AR
bude daleiizen zakaz zcizeni a zakaz zatiZeni ve gaispgenta pro zajishi;

(© zastavnim pravem prvniho iaali k pohleddvce Emitentaidi Fraternity Capital ze Zdadgcky
Fraternity Capital (Zastavni pravo k pohledavcé) na zéklad zastavni smlouvy uzéné mezi
Emitentem a Agentem pro zajiif; k pohledavce Emitentaidi Fraternity Capital ze Zdgpcky
Fraternity Capital bude daléizen zakaz zcizeni a zakaz zatiZeni ve gaspgenta pro zajidhi; a

(d) zastavnim pravem prvnihoi@ali k pohledavkam ze Smlouvy o vazanéiu (et vedeny na zaklgd
Smlouvy o vazanémétu dale jen Yazany et'; uvedené zastavni pravo déle jedhstavni pravo
k Vazanému (tu“) na zakla@ zastavni smlouvy uzéné mezi Emitentem a Agentem pro zaii§t
k Vazanému &u bude déle ifzen zakaz izeni zastavniho prava.(zastavni smlouvy a smlauvy
ztizeni jiného zaji$hi uvedené vySe dale spah jako ,ZajiSt'ovaci dokumentacg, zastavni prava
a jiné zaji&ni uvedené v tomtolanku 3.3 dale téz jakaZgjiSténi“ a majetek, ktery je definovan
vySe a je pednetem Zajiséni, dale téz jakoRiedmét zajisténi). Emitent zajisti, Ze budou sgny
veSkeré poZadavky stanovené pravniteidpisy pro poskytnuti Zaji&hi.

vanan

podminek a bude zajidvat dluhy z Dluhopis podle takto zrnénych Emisnich podminek. Pokud Zajisit
poskytne jina osoba nez Emitent, zavazuje se Etaggistit, aby takova osoba souhlasil@isipSnou zrinou
Emisnich podminek.

Emitent je povinen uzdit (a zajisti, Ze kazdyifsluSny Zastavce uzes) Zaji¥ovaci dokumentaci tak, aby
prisludné Zajigni vzniklo ve lhitdch uvedenych §lanku 4.4.
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Emitent bude (a zajisti, Ze kazd§igusSny Zastavce bude) Zafigt fadre udrzovat v plném rozsahu v souladu
s @islusnou ZajiBovaci dokumentaci az do okamziku Uplného splacgsthvdiuli z Dluhopisi nebo jinych
zajiseénych dluhi podle Zajifovaci dokumentace (za podminek stanoveny@lhd0 Emisnich podminek).

Emitent je opravén umoznit Fraternity Capital prodat (vzdy cely) Rddew AR i Nemovitost New AR)
tieti osol nebo rkolika takovym osobam, a to za podminek stanoveny¢h 10.1 a 10.4 Emisnich
podminek. Prodejem zanikne Zastavni pravo k pddéw AR nebo Zastavni pravo k Nemovitosti New AR
a dojde ke splaceni zZéjgky Fraternity CapitaldimZ dojde k zaniku i tohoto zaj&ti Dluhopisi). Emitent
predpokladd, Ze v takovéntipadt bude hodnota Zaji&hi tvarena Zastavnim pravem k Vazanéndtulvici
vySi dluhi z Dluhopisi minimalni (aZ zanedbatelnd). Pro tent@ppad neni fitom stanovena povinnost z
pergZnich prostedka ziskanych od Fraternity Capital a/nebo New ABgdasré Dluhopisy splatit.

Pokud nedojde ke vzniku Zaj&ii ve Ihitach uvedenych wlanku 4.4 nebo dojdéast&né ¢i zcela k zaniku
jakéhokoli Zajis¢ni v rozporu s&mito Emisnimi podminkami, je Emitent povinen o tétat&nosti do 5
Pracovnich dininformovat Agenta pro zaji&i a neprodlefive lhitdch uvedenych v Zakéro dluhopisech
a tchto Emisnich podminkéch svolat Szh(jak je tento pojem definovanilanku 12.1(a)), na které takovou
skute&nost odivodni. Sclize nasledé rozhodne o dalSim postupuietre piipadného prodlouzeniity ke
zZiizeni ¢i vzniku Zajiskni, stanoveni lity ke Zizeni a vzniku jiného zaji&ti ve prospch Vlastniki
dluhopidi, resp. Agenta pro zajti jako zastavnihodritele, nebo stanovenigdiasné splatnosti Dluhopiis
ledaZe do dne konani Sate doslo k vzniku Zajigni.

V piipac, Ze Sclize v ramci svého rozhodnutfijatého v souladu stpdchozim odstavcem nerozhodla o
prectasné splatnosti Dluhogis uplatni se postup uvedeny v 12.4(a), ledazei&clzarove rozhodla o
prodlouzeni Ity ke Zizenici vzniku Zajiseni.

3.4 Postaveni agenta pro zaji$ni, zména Agenta pro zajiSéni

Agent pro zajidtini je povinen jednat s odbornouc¢pézejména je povinen jednat kvalifikovartestrg,
spravedli¥ a v nejlepSim zajmu Vlastnikdluhopigi, a je v souladu s § 20a odst. 1 Zakona o dluhobise
vazan pokyny, které mu @lila Schize. Agent pro zaji8hi vykonava prava a povinnosti obsaZzenéchto
Emisnich podminkéch, Zajidvaci dokumentaci, Smlo&s agentem pro zajiti a ustanoveni § 20 a nasl.
Zé&kona o dluhopisech. V souladu s ustanovenim § @fst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni
Ob¢anského zakoniku o spragiziho majetku nginnost Agenta pro zaji&bi neuplatni. Agent pro zaj&ti
neni povinen fezkoumavat spravnost jakychkoliv podkiadebo jakékoliv vypéty provedené Emitentem
nebo Administratorem podlédhto Emisnich podminek.

V piipads, Ze jsou danyiiody, pro které mize dojit k ukogienic¢innosti Agenta pro zajishi podle Smlouvy
s agentem pro zaji8ti nebo jiné dvody podle § 21 odst.1 pism. (c) Zadkona o diuhabigéedy poZzadavku
na znény v osold Agenta pro zajighi ze strany Vlastnikdluhopidi, jejichZ jmenovita hodnotaigdstavuje
alespa 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise), je Entipovinen bez zbweého odkladu svolat
Schizi v souladu glankem 12.1(b), na které bude rozhodnuto o jmerniavdvého agenta pro zagsi (,Novy
agent pro zajisS€ni“). V ptipadt, Ze Emitent Salri nesvola, je tuto Séizi povinen bez zbytmého odkladu
a na naklady Emitenta svolat Agent pro z&jiv souladu gldnkem 12.1(c). Pokud neni St svolana ani
Emitentem ani Agentem pro zajisf, je Sclizi opraven svolat kazdy Vlastnik dluhogisv souladu
sc¢lankem12.1(d).

Prava a povinnosti ze Zajiti, Zaji¥’ovaci dokumentace¢dhto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem
pro zajiséni na zaklad § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automati¢kydou na Nového agenta pro zajist

a to s dinnosti ke dni, ve kterém byldifato rozhodnuti Salze o jmenovani Nového agenta pro z&jist
ledaZe bude v rozhodnuti Sae stanoveno pozii datum. Podminky pro zinu a postupif zméné v osolé
Agenta pro zaji$ni je blize upraven ve Smloti¢ agentem pro zajisti.
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Podle Smlouvy s Agentem pro zajist plati, Ze Agent rive smlouvu pisengnvypowdét s jednongsicni
vypowedni Ihitou. Vypowdni |hita z&ne kEZet 1. (prvni) den ®sice nasledujiciho podsici, v imz byla
dorwena Emitentovi. Vypau!’ vSak nenabudetinnosti, dokud nebude jmenovan Novy agent pro Zaijis

Dale podle Smlouvy s Agentem pro zajiitplati, ze v fipad, ze (i)Ceska narodni banka uvalila na Agenta
pro zajiséni nucenou spravu nebdijpla vici Agentovi pro zajidini jiné opateni podle zakoné& 374/2015
Sb., 0 ozdravnych postupechiegeni krize na finamim trhu, nebo podle zakoka21/1992 Sb., o bankéach,
které miZe byt nefiznivy dopad na vykon funkce agenta pro z&ji§a povinnosti podle Smlouvy s Agentem
pro zajiséni, €chto Emisnich podminek, Zakona o dluhopisech nelycl) pravnich fedpidi, (i) nebo mu
odnala licenci fisobit jako banka, (iii) Agent pro zajiti rozhodl o svém zruSeni nebo talnil soud; (iv)

byl podan nikoliv zjeva bezdivodny insolvetini navrh na Agenta pro zaji#t, (v) Agent pro zajighi je

v prodleni s planim svych povinnosti podle Smlouvy s Agentem piisai déle jak 30 Pracovnich @l
toto prodleni mzZe zpisobit Ujmu na stranVlastniki dluhopid, a (vi) Agent pro zajigni vypowdeél Smlouvu

s Agentem pro zaji8hi, odstoupil od ni, nebo informovat Emitenta n&astniky dluhopigé ohledré svého
zaneru Smlouvu s Agentem pro zagsi jakkoliv ukorgit, nebo (vii) poZadavku na zfny v osol¥ Agenta
pro zajistni ze strany Vlastnik dluhopidi, jejichZz jmenovita hodnotai@dstavuje alespo5 % celkové
jmenovité hodnoty dané Emise, je Emitent povinenzigyténého odkladu svolat Sghi v souladu glankem
12.1(b), na které bude rozhodnuto o jmenovanivilauceni pochybnosti skuteosti popsané pod (i) az (v)
vySe jsou @vody pro ukokeni postaveni Agenta pro zafiSt v souladu s § 21 odst. 1 pism. b) Zakona o
dluhopisech.

Emitent a Agent pro zaji&ti poskytnou Novému agentovi pro zajisit veSkeré nezbytné dokumenty a
informace a poskytnou mu takovou pomoc a spolupkéeiou Novy agent pro zajiti divodre pozaduje za
Ucelem dosazZeni a vykonu své funkcgetws sowinnosti @ diavodnych zminach ve viejnych seznamedch
rejsticich. Agent pro zaji8hi je povinen pedat Novému agentovi pro zafist vS8echny dokumenty a
informace, které ziskal v souvislosti s vykonem fenékce podle Smlouvy s agentem pro z&jist které jsou
nezbytné pro vykon této funkceigalevsim k vykonu a vymahani prav a dodrZzovani pmsti tykajicich se
Zajiseni na zaklad Zaji&’ovaci dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy s\fege pro zaji&ni, Zakona

o dluhopisech a dalSicltiplusnych zakaindo 5 (g@ti) Pracovnich dé po ukorteni jeho funkce.

K pifechodu prav a povinnosti na Nového agenta pra&aijigSak nedojdeiiive, neZz Novy agent pro zapst
udéli souhlas se jmenovanim do funkce agenta prot&aijise vztahu k Dluhopisn, @icemz plati, Ze na
Nového agenta pro zajiti negejdou povinnosti Agenta pro zagsi vzniklé porusenim jeho povinnosti jako
agenta pro zaji8hi ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Agemtro zajistni, které vznikly nebo
maji pivod v dol& pred (Einnosti jmenovani Nového agenta pro zajist

Agent pro zaji&ni neodpovida Vlastnikn dluhopisi za (i) neplatnost, néinnost ¢i nevymahatelnost
Zajiseni, (i) obsah jakékoliv Zaji®vaci smlouvy a jakychkoliv dalSich dokumingouvisejicich se
Zajistnim etrg sjednanych zjsohi realizace Zajigni, (iii)) zvoleny zmsob realizace Zastavnich prav,
pokud je tento zjsob v souladu s rozhodnutim Szk nebo Zastavnimi smlouvami, (iv) jednéiripomenuti

Vv souvislosti se Zaji8him, ani za (v) jakoukoli Gjmu figobenou Emitentovi nebo Vlastifk dluhopis: pri
plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zadist, s vyjimkou Ujmy zpsobené amyskci z hrubé nedbalosti
Agentem pro zajighi. Povinnost Agenta pro zagéti k nahrad Skody je vSak v rozsahu, jaky uniofi pravni
predpisy, omezena tak, Ze (i) Skoda nebude zahrndhatzisk a (ii) vySe nahrazované skody Agentem pro
zajiseni nefesahne vysi jeho odimy obdrzené podle Smlouvy s agentem pro zZajisStespektive vedlejSiho
ujednani k ni.

Nestanovi-li tyto Emisni podminky vyslo¥jinak, neni Agent pro zaji&i povinen zji§ovatci ovérovat, zda
nastal jakykoliv Fipad poruSeni nebo jiné poruSeni povinnosti paédletd Emisnich podminek.
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Rozhodnuti Salize o jmenovani Nového agenta pro z&jisbznami Vlastnikm dluhopisi Emitent zgisobem
uvedenym lanku 14 Oznameni

3.5

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Jednéani Agenta pro zajiSéni

Agent pro zajigtni:

@ je povinen, s vyhradou odstav¢d) a (e) nize, vykonat jakékoli pra¢ozdrzet se vykonu
jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pafis€ni, v souladu s jakymkoli pokynem
schvélenym Sdalri prostou ¥tSinou hlag pritomnych Vlastnik dluhopisi (,Pokyn
schiize); a

(i) neni odpo¥dny za Zadné jednani (nebo opomenuti), pokud jéutdo se zdrzuje jednéani) v
souladu s Pokynem sitre, s Emisnimi podminkami nebo Zé@gaci dokumentaci.

Upresréni pokynu
Agent pro zajidtni je opravin zadat

(1) svolani Schze k udleni Pokynu sclize nebo ufesréni rozhodnuti fedchozich Pokyin
schize, nebo,

(i) jsou-li splreny zakonné podminky pro rozhodnuti zalezitostirétaebyly z&azeny na
navrhovany program Sthe, o udleni Pokynu sciize nebo ufesréni Pokynu schize [fimo
v ramci konani Saire,
pokud jde o to, zda ajakym igobem by il vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet vykonu
jakéhokoli prava, oprawmi nebo uvazeni a Agent pro zajidit se niize zdrZet jednani, dokud
neobdrzi takovy Pokyn sthe nebo ufesreni.
Tim neni dateno pravo, nikoliv povinnost, Agenta pro zajisitvykonat kterékoliv pravo nebo zdrzet
se vykonu kteréhokoliv prdva nebo opréwhv pipads, Ze by prodleni dle uvazeni Agenta pro
zajiseni mohlo Vlastnikm dluhopis$i zpasobit zavaznou Ujmu.
Zavaznost pokynu
Jakékoli Pokyny sdlze budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopis

Odstavec (a)(i) se neuplatni figadech¢lanku 3.6 Emisnich podminek. Agent je vSak opéavn
vyZzadat si v otivodrenych gipadech Pokyn sélze i v tomto pipack.

Pri vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajist podle Zajiovaci dokumentace nebo jakéhokoli
prava s ni souvisejiciho¢etre vykonu prav ¥titele podle § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech; kdy

® Agent pro zaji&tni neobdrzel Zadny pokyn tykajici se vykonu tohmtava; nebo

(i) je dle nazoru Agenta pro zafif Pokyn schze rozporu s pravnimitedpisy nebo dobrymi
mravy,

bude Agent pro zaji&hi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem jrayzéaSech Vlastnik
dluhopig.
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() Agent pro zaji8ini miZze poZadovat, aby mu v souvislosti s Pokynemizehoylo poskytnuto
dostaténé zajis¢éni nebo slibeno odSko&mi ze strany Vlastnik dluhopisi (jez bylo schvéleno
Schizi) pro gipad vzniku jakékoliv majetkové& nemajetkové ujmy.

(9) AniZ jsou dotena ustanoverilanku 3.7¢i dalSi ustanoveni tohotflanku 3.5, pi absenci Pokyin
schize miZze Agent pro zajighi jednat (nebo se zdrZet jednéani), jak povaZujlepevého uvazeni za
vhodné, avSak vzdy v nejlepsim zajmu Vlasindkuhopisgi.

3.6 Akcelerace

Dojde-li k Fipadu poruSeni (jak je tento pojem definovéaiténku 9.1), Agent pro zaji&ti musi v pipadech
uvedenych niZe rozhodnout o tom, Ze vSechny neepthitihy z Dluhopi$ véetns odpovidajiciho alikvotniho
urokového vynosu n&cthto Dluhopisech v souladwknkem 5.1 se stavaji splathnymigcelerace’):

(@) dorwili-li Vlastnici dluhopigi drzici souhrné alespaé 30 % jmenovité hodnoty vSech vydanych a
dosud nesplacenych DIluhopi®znameni o ifgdiasném splaceni Administratorovi podlanku 9.1
a jejich pohledavky za Emitentem vyplyvajici z Dipis zistavaji neuhrazeny, nebo

(b) dojde-li k Ripadu poruseni dle pismen (f) nebod@nku 9.1 a tentoipad poruseni trva, nebo
(c) rozhodne-li tak Salre, a to Kvalifikovanou &Sinou.

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se viechegstky splatné Emitentem Vlastiik dluhopisi splatné (nestaly-li
se splatné jiz idve) k poslednimu Pracovnimu dni wsici nasledujicim po kalenftdm nesici, v jehoZ
prabéhu Agent pro zajigni rozhodl o Akceleraci Qen predéasné splatnosti dluhopié®) a tuto skuténost
oznamil Emitentovi a Vlastnékn dluhopisi na svych internetovych strankach nebo na adtesesekci
uverejréné na internetovych strankach Emitentdsgibem uvedenym &lanku 14. V souladu 8ankem 3.7
muZe Sclize sodasre s rozhodnutim o Akceleraci spojit i Rozhodnutiy&ianu (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 3.7), picemz v takovém ifpack rozhodnuti o Akceleraci musi byt v ramci jednobdrjani Sciize
vZdy gijato pred Rozhodnutim o vykonu.

3.7 Vykon Zajidténi a dali rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona aglsbch nebudou moci Vlastnici dluhapisplatiovat
prava ze Zajifovaci dokumentace samostatwetns opravreéni uctlit jakykoliv souhlas tykajici se Zaji&ti
nebo se vzdat prava k Zagiggt. Zadny z Vlastnik dluhopisi nebude ani opra¢n samostathzadat Agenta
pro zajistni, aby jakkoli jednal ve vztahu k Zajist.

Dojde-li k Akceleraci nebo bude-li Emitent v prodies Ghradou jmenovité hodnoty DluhapigAgent pro
zajiseni zvoli podle vlastniho uvazeni, jednajic v dolité a s odbornou gé vhodny zfisob vykonu nebo
jiné vhodné jednani podletiplusnych pedpisi ohledrg ZajiS€ni v souladu s podminkami Zaj@vaci
dokumentace. #édtim, nez Agent pro zajiti zahdji vykon Zaji$ni nebo uplaténi jakychkoliv prav ze
Zajitovaci dokumentace zaelem uhrady dluln Emitenta z Dluhopis musi svolat na naklady Emitenta
Schizi podleélanku 12.1(a). Sdlze rozhodne, zda mé Agent pro zdjitzapa@it s vykonem Zaji$ni nebo
uskutenit jiné kroky ve vztahu k Zaji8hi (,Rozhodnuti o vykonu).

Rozhodnuti o vykonu musi byt schvéleno prostéi$imou hlag pritomnych Vlastnik dluhopisi a musi
obsahovat zjsob vykonu Zajigini v souladu se Zafisvaci dokumentaci &igluSnymi gedpisy. Rozhodnuti
0 vykonu je zdvazné pro Agenta pro z&i$ta vSechny Vlastniky dluhopisSchize miZze spojit Rozhodnuti
o vykonu s rozhodnutim o Akceleraci.
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Agent pro zajidtni zane postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonwbgt®ného odkladu poté, co mu
bylo Rozhodnuti o vykonu dokano. Agent pro zaji8hi informuje Vlastniky dluhopis o stavu vykonu
Zajiseni uveejnenim na svych internetovych strankach nebo na lateuych strankach Emitentaigmbem
uvedenym Wlanku 14 Oznameni Dokumenty tykajici se vykonu Zag#ti budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim dluhopisi v Pracovni dny od 9.00 do 16.00 hod. ¥é&hé provozova

3.8 PouZziti vytéZku

Agent pro zajidtni pouZzije (a je povinen tak postupovat podle Swyosiagentem pro zajiti) jakykoli
vytéZzek ze Zaji&ni, ktery obdrzi (Yytézek’), nasledujicim zpsobem:

(@) za prvé, na Uhradu vSech plateb splatnych Ageproviajiséni v souvislosti s vykonem jeho funkce,
véetrg jakychkoli ndklad a vydaji vykonu Zajiséni, ledaZe takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na uhradu odny pro Agenta pro zaji&hi do vySe 3,00 % z V§Eku;

(c) za fteti, na Uhradu potmné vySe jakékolivéastky odSkodéni uhrazené Agentovi pro zapsi
Vlastniky dluhopis;

(d) za ¢tvrté, na Ohradu po#nné vySe jakéhokoli splatného, avSak neuhrazenétoku z Dluhopig
Vlastnikim dluhopisi;

(e) za péaté, na uhradu pémé vyse jakékoli splatné, aviak neuhrazené jménhbaednoty, a

() za Sesté, k vraceni jakéhokotiepytku gfisluSnému Zastavci, nestanovi-li Zéggaci dokumentace
jinak.

Uhradu jistiny a Groku z Dluhopis dle odstavce vy3e uhradi Agent pro zajist prostednictvim

Administratora, je-li osobou odliSnou od Agenta majiS€ni. Agent pro zajigni informuje Vlastniky

dluhopigi o obdrZzeni VyZku a jeho vySi a o rozteni VytéZku mezi Vlastniky dluhopis zpisobem

uvedenym \lanku 14 Oznameni V pripac vykonu Zajiséni v ramci insolvedénihoiizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdeni VytZku upravena v souladu se zadkonnymi podminkami.

Pro (Eely pism. (c) az (e) se ,pamou vySi“ rozumicastka pipadajici z Vy&Zku na jeden Dluhopis ¢ena
jako zbyvajicicast Vytzku ctlend pétem vydanych a nesplacenych Dluhdpikazdému Vlastnikovi
dluhopigi tak bude nalezZet tatéstka ndsobena gem jimi Vlastrénych dluhopis.

Clanek 7 se na vyplatu \&iku Vlastnikim dluhopis pouZije obdob& Pro tyto @ely se Dnem vyplaty
rozumi 60. den po oznameni obdrZzeniéZitti a jeho vySi zisobem uvedenym &tanku 14 Oznameni

4. POVINNOSTI EMITENTA

Tam, kde se v tomtélanku 4 Povinnosti Emitenfahovai o jednani Emitenta, rozumi se tim (tam kde je to
relavantni) jednani Fondu, ktery jedna dat(Podfondu.

4.1 Povinnost ne¥idit zajisténi

Emitent se zavazuje (a zardvee zavazuje zajistit), Ze do Uplného splacenihvdadi z Dluhopig$i Emitent
ani dalSiClenové skupiny negidi ani neumozniiizeni Zadného dalSiho pravett osoby kroré Zajisgni
(véetrg zastavniho prava, zajdvaciho pevodu prava, zadrZzovaciho prava nebo jakéhokololbého

institutu podle jakéhokoliv pravnihi@du), které by omezilo prav@ena skupiny ke svému majetku nebo
prijmam (,DalSi Zajisténi*), ledaze nejpozji se zizenim takového DalSiho zajii zajisti, aby (i) DalSi
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zajiseni (na majetku existujicimu k Datu emise, s vyjimk®edmétu ZajisSeni) bylo zajis¢no az jako druhé
v poradi za dluhy z Dluhopisnebo aby (ii) byly dluhy z Dluhopisovnocens zajiS€ny nebo zajidny jinym
zpasobem schvalenym usnesenim &eh

VySe uvedena omezeni se netykaji Dalsiho ZajiSt

@) véaznouciho nebo vznikajiciho na majetkiena skupiny (jiného nez Emitent) v ramci jejickzbé
obchodni a provoznicinnosti nebo v souvislosti s jejich obvyklymi barnkdmi operacemi
v maximalni vysi 1.000.000 K

(b) zaji&'ujici dluhy ze Smlouvy s UCB, a to v tom rozsahyakém jsou zajigny k Datu emise, nebo
spaivajici v podizeni Zajjcky TD Beta pohledavkdam UCBiwi TD Beta (a to i po Datu emise);

(© zaji¥'ujici ZadluZzenost Fraternity Capital, a to v tormgahu, v jakém je zaj&ta k Datu emise za
predpokladu, Ze toto zajiti zanikne nejpozii do 40 dri od Data emise;

(d) vaznouciho nebo vznikajiciho na majetklena skupiny v souvislosti s povinnostmi Emitenta
vzniklymi za elem splaceni vSech dlute Dluhopisi (a to i v ffipad prediasného splaceni
v souladu s&mito Emisnimi podminkami); nebo

(e) vznikajiciho ze zédkona nebo na zakladudniho, rozhadho nebo spravniho rozhodnuti, jinak nez v
disledku porudeni povinnosti Emitenta neteitosoby, pokudlen skupiny v pisludnémiizeni
vystupoval aktive a v dobré e chranil své zajmy,

pokud v dob ztizeni DalSiho zajighi nebo &sné predtim neexistuje #pad porudeni aipad porudeni
nenastane a ani nebude hrozitglddku #izeni DalSiho zajigni.

4.2 Povinnost udrzovat Ponér dluh & k hodnoté

Emitent se zavazuje, Ze do uplného splaceni vdabh d Dluhopisi Pon®r dluhi k hodnok nikdy negekrosi
80 %. Testovani bude probihat jednoanto(vzdy k 31. 12.), a to na zakkaktualnich detnich vykaa
poskytnutych podl€lanki 4.12(a) a 4.12(b) a aktualnich O&ehNemovitosti poskytnutych podidanku
4.12(f). Prvni testovani prébne k 31. 12. 2021.

V ptipact poruseni Pogru dluhi k hodnot je Emitent povinen bez zbyteeho odkladu poté, co se dedii

o poruSeni (nejpozf vSak do 30 dfi od konce llity pro redloZeni pislusnych detnich vyka# a Ocegni),

informovat Administratora, Agenta pro Zafigt a Vlastniky Dluhopi® zpisobem uvedenym &lanku 14
(Oznameni

Emitent je opravén (a to i opakovahbez jakéhokoliv omezeni) nejpagiddo 30 dri poradném oznameni
podle gedchozi ¥ty, napravit pislusné poruseni tim, Ze dojde k poskytnutiffrmshého Usru Emitenta nebo
vydani investinich akcii k Emitenta (yaprava“) ve vysi razni Dluhové sluzby.

Perézni prostedky poskytnuté v ramci Napravy budou sloZeny nzaviém Gtu s tim, Ze Agent pro zaj&ti
uckli souhlas s uvoknim tchto pewznich prostdki, pokud budou v nasledujicim testovacim obdobi
splrgny finanéni ukazatele, na jejichZ napraveni byly gari prostedky ugeny. Emitent je povinen z&élem
potvrzeni skuténosti, Ze doslo k naprawneplréni finantnich ukazate, zveejnit zpisobem podi€lanku 14
(Oznamenidoklady prokazujici napraveni neghi finantnich ukazaté owiené auditorem.

Pripad poruseni nenastane, pokud Emitent provedeaMame Iitach podle tohotelanku.
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4.3 Zadluzenost

Emitent se zavazuje (a zaravee zavazuje zajistit), Ze do uplného splacenitv&d z Dluhopisi nebude
existovat zadna Zadluzenost kteréhokdliena skupiny ani nedojde ke vzniku nebo zvy3enilZashosti
kteréhokolivClena skupiny s vyjimkouifpadi, kdy Zadluzenost:

(@) vznikne nebo se zvysi ze zdkona nebo na zéldaddniho, rozhaidho nebo spravniho rozhodnuti,
jinak nez v dsledku poruseni povinnosti Emitenta neieti tosoby, pokudlen skupiny v pislusném
fizeni vystupoval aktivha v dobré e chranil své zajmy;

(b) vznikla TD Beta dle Smlouvy s UCB v souvislostiagskytnutim G¢ri 470 000 000 Kuzavené dne
29. 2. 2016;

(© vznikla TD Beta v souvislosti s emisi gxenych dluhopis pod nazvem ,TD BETA 5,00/26
(pavodre ,TD BETA 5,00/21), datum emise 31. 8. 2016, ISIBZ0003514887 (Qluhopisy TD
Betd"), za p‘edpokladu, Ze tato ZadluZzenost zanikne nejgjodo 40 dri od Data emise;

(d) vznikne TD Beta i Emitentovi v souvislosti s poskytnutim & ze strany Emitenta z witku
Emise za &elem splaceni DluhopisTD Beta;

(e) vznikne za delem splaceni vSech dlulz Dluhopisi (a to i v gfipact prediasného splaceni v souladu
s €mito Emisnimi podminkami);

() bude potizena dluim z Dluhopis.
4.4 Povinnost Zidit Zajist éni

Emitent se zavazujeidit a zarové se zavazuje zajistit, Ze kazdy Zastavce odliSngrodenta ¥idi, Zajiseni
takto:

(@) Zastavni pravo k Nemovitosti New AR

Zastavni smlouva bude uzawna a navrh na vklad Zastavniho prava k Nemovitdetv AR bude podan
Emitentem nejpozii 5 (pét) pracovnich dni j@d Datem emise. Emitent zajisti, Ze Zastavni pravo
k Nemovitosti New AR bude vloZeno do katastru neggp do 60 drii od podani navrhu na vklad. Zastavni
pravo bude #zeno jako pravo druhéhoizmli, stane se vSak pravem prvnihdaod poté, jakmile dojde

k vymazu zastavniho prava Creditas vloZzeného daskat nemovitosti pod.j. V-25551/2017-101
(»Existujici zastavni pravo Creditas I) v disledku refinancovani ZadluZenosti Fraternity Capgitastého
vytéZku emise (progednictvim poskytnuti Zapcky Fraternity Capital). Nejpoz{l k Datu emise dori
Emitent Agentovi pro zaji8hi postupem podle&thto Emisnich podminek dokument ve férens obsahem
schvalenym Agentem pro zapgi, vystaveny Creditas a obsahujici mimo jiné §i§isleni ZadluZenosti
Fraternity Capital ke konkrétnimu dni; (ii) potvréde Ze v pipact uhrazeni dluhu podle bodu (i) ke
konkrétnimu dni Existujici zastavni pravo Creditapolu se souvisejicimi omezenimi zapsanymi vdtata
nemovitosti zanikne a (iii) zavazek Creditas vystdo 5 Pracovnich dnod splaceni ZadluZzenosti Fraternity
Capital potvrzeni o splaceni a zaniku Existujicitastavniho prava Creditas | spolu se souvisejicimi
omezenimi zapsanymi v katastru nemovitosti.

Emitent zajisti, Ze Existujici zastavni pravo Crasll spolu se souvisejicimi omezenimi zapsanykaitastru
nemovitosti bude vymazano z katastru nemovitosjpozetji do 2 kalend#nich nesici od poskytnuti
Zamjcky Fraternity Capital (tj. od uvolmi odpovidajicicastky z Vazanéhoctu ve prospch Fraternity
Capital, resp. fimo Creditas na splaceni ZadluzZeni Fraternity @§pit
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Pro gipad, Ze Zastavni pravo k Nemovitosti New AR budedgtavovat finatni asistenci ve smyslu
prislusnych pravnichipdpidi, zajisti Emitent, Zefed Zizenim Zéastavniho prava k Nemovitosti New AR
budou splany veSkeré podminky pro poskytnuti figahasistence vyZzadované pravnirfegpisy.

(b) Zastavni pravo k podilu New AR

Zastavni smlouva bude uzewna a navrh na zapis Zastavniho prava k podilu ARvbude podan New AR
nejpozaji 5 Pracovnich dniied Datem emise. Emitent zajisti, Ze Zastavni piapodilu New AR bude
zapsano do obchodniho réjkti do 60 dii od podani navrhu na zapis.

Zastavni pravo budeizeno jako pravo druhého faali, stane se vSak pravem prvnihagd poté, co dojde
k vymazu zastavniho prava Creditas zapsaného dbodhiho rejsiku (,Existujici zastavni pravo
Creditas II*) v dasledku refinancovani ZadluZzenosti Fraternity Capitacistého vytZku emise
(prostednictvim poskytnuti zdpcky Emitentem). Nejpozgi k Datu emise dorki Emitent Agentovi pro
zajiseni postupem podlethto Emisnich podminek dokument ve férens obsahem schvalenym Agentem
pro zajiséni, vystaveny Creditas a obsahujici mimo jiné @Fisleni ZadluZenosti Fraternity Capital ke
konkrétnimu dni; (ii) potvrzeni, Ze \ipad uhrazeni dluhu podle bodu (i) ke konkrétnimu dristjici
zastavni pravo Creditas Il spolu se souvisejicimépenimi zapsanymi v obchodnim ridfai zanikne a (iii)
zavazek Creditas vystavit do 5 Pracovnich dd splaceni ZadluZenosti Fraternity Capital paaifo splaceni
a zaniku Existujiciho zastavniho prava Creditapdlu se souvisejicimi omezenimi zapsanymi v obcimod
rejstiku.

Emitent zajisti, Ze Existujici zastavni pravo Craslill spolu se souvisejicimi omezenimi zapsanymi
v obchodnim rejstku bude vymazano z obchodniho réjat nejpozdji do 2 kalend#&ich nesial od
poskytnuti Zapjcky Fraternity Capital (tj. od uvolmi odpovidajicicastky z Vazanéhoctu ve prospch
Fraternity Capital, resp¥imo Creditas na splaceni ZadluZeni Fraternity @§pit

(© Zastavni pravo k pohledavce

Zastavni smlouva bude uzawna a Zastavni pravo k pohledavce vznikne nejjozdatu emise.

(d) Zéastavni pravo k Vazanémitu

Zéastavni smlouva bude uzawna a Zastavni pravo k Vazanéngtuvznikne nejpozg)i k Datu emise.
Emitent poskytne Agentovi pro zaféi veSkerou dokumentaci prokazujitizeni a existenci Zaji&ti bez
zbyteiného prodleni poté, co budiézeno (s vyjimkou dokumentace, kterou méa Agentzaiiseni k dispozici
jako strana Zajivacich smluv).

4.5 Zakaz dispozic

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do UpIného spliaegech diub z Dluhopisi zadnyClen skupiny neproda,
nevloZi (jako pedn®t vkladu nebo nepeitého giplatku mimo zakladni kapital) do jiné spahesti, nesuti
do swtenskéeho fondu, népvede, ani jinak nezcitllemovitosti ani jakoukoliv jejicltast.

Emitent se zavazuje, Ze do UpIného splaceni viebii d Dluhopisi neproda, nevloZi (jakorednet vkladu
nebo nepettitého Fiplatku mimo zakladni kapital) do jiné spétesti, neseti do s¥renského fondu,
negrevede, ani jinak nezciBodil v TD Beta (jak je definovandé&nku 10.2 niZzedi Podil New AR a ani jejich
Cast.

VySe uvedené omezeni se neuplatnglitld Agent pro zajis¢ni Emitentovi souhlas s relevantni dispozici
v souladu glankem 10.
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4.6 Zékaz poskytovani Gv¥ra a zaruk

Emitent se zavazuje (a zardvee zavazuje zajistit), Ze do uplného splacenihv@kdii z Dluhopisi (a) Zadny
Clen skupiny nebudeditelem ve vztahu k jakékoliv ZadluZzenosti a (b) ad’len skupiny neposkytne
jakkoliv ru¢eni, finargni zaruku, slib odSkodni (indemnity ¢i jakykoliv jiny obdobny zavazek s vyjimkou:

(@ Zapijeky TD Beta;
(b) Zapjeky Fraternity Capital; a

(c) poskytovani sra &i zapijéek dalsimiCleny skupiny ve proggh Emitenta zadelem plréni dluhi
z Dluhopisi.

4.7 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje, Ze do Uplného splaceni v3etti @ Dluhopi$i budou veskeré transakce realizované
Cleny skupiny sjednany pouze za podmin&knych v obchodnim styku.

4.8 Omezeni vyplat

Emitent se zavazuje (a zarévee zavazuje zajistit), Ze do Uplného splacenitvdadi z Dluhopisi Emitent
ani zadny jinyClen skupiny:

(@) neprovede Pmo ¢i neptimo Zadnou platbu na Ghradu diybodizenych dlulim z Dluhopisi (veetrg
platby vynos, arokii a obdobnych pkni),

(b) nerozhodne o vyplatani nerozdli nebo nevyplati jakykoliv podil na zisku, podd jinych vlastnich
zdrojich ani jinou podobnou vyplatu nebo zalohuakvou vyplatu (nafp zalohu na podil na zisku
nebo jinych vlastnich zdndj ani nenavrhneifjeti takového usnesenifipadré bude hlasovat proti
jeho gijeti,

(c) nevyplati Urok z nevyplaceného podilu na zisku rjetyeh viastnich zdrd,
ve vSech fipadech ve proggh jakékoli osoby, ledaZe jde o Emitenta.
4.9 Podrizenost

Emitent se zavazuje (a zardvee zavazuje zajistit), Ze do Uplného splacenihvdadi z Dluhopis veSkeré
avéry a zamjcky ziskané Emitentem nebo jinyéenem skupiny od spataiki nebo osob jim blizkym nebo
s nimi propojenych, ve viechipadech, nejedna-li se odiy a zajcky meziCleny skupiny navzajem, budou
podizeny veSkerym dlulm z Dluhopis, a to na zaklatdsmlouvy o potizeni uza¥ené mezi Agentem pro
zajiseni, Emitentem aifislusnym ¥fitelem, ve které buderedevsim sjednano, Ze tento dluh (ani j&fstci
prislusenstvi) nebude uhrazen ani jinak nezanikrepskojenim danéhogtitele pred splacenim veSkerych
dluhi z Dluhopisi, a pokud se tak stane, vyddstusny ftitel veSkeré obdrzengéstky Agentovi pro zajishi
ve prosgch Vlastniki dluhopisi.

4.10 Vazany et, minimalni vySe Zistatku na Vazaném @tu

Emitent se zavazuje, Ze do UpIného splaceni v3etk d Dluhopisi bude mit u Agenta pro zajti ztizen
Vazany @et. Emitentovo pravo nakladat s Vazanyktetn, jakoZ i pegZnimi prostedky nachézejicimi se na
Vazaném &tu je omezeno v souladu se Smlouvou o vazan&mn éterou Emitent uzde s Agentem pro
zajiseni; pohledavky z Vazanéh@til budou zastaveny ve prash Agenta pro zajighi. Agent pro zajigni
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bude opravén uctlit souhlas s vyplatou pénanich prostedki na Vazaném diu za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami,ifpadré prislusnou Zajigovaci smlouvou.

4.11 Vytézek z Emise

Cely vytZzek z Emise (@ajiz jednordzo¥ k Datu emise&i v tranSich po Datu emise) bude zaslémp na
Vazany @et v souladu s podminkami Smlouvy o urists tim, Ze Emitent je prdastlky na Vazanémciu

do opraven pouZit pouze, pokud bude na VazergtisloZzena&astka odpovidajici celkovégapokladané
jmenovité hodnat Emise (tj. 400.000.000 &, piicemz nasledhje opraven prostedky pouZit za delem

() poskytnuti zapjcky TD Beta (tj. 73.000.000 &, (ii) poskytnuti Z&apjcky Fraternity Capital (tj.
70.500.000 K), a (iii) splaceniCasti kupni ceny TD Beta (tj. 246.500.00@)Kpticemz zbyvajiciast (tj.

10.000.000 K) maze pouzit pro refinancovani vlastnich naklad vydani Emise.

4.12 Informa éni povinnosti

Emitent bude pisengninformovat Administratora a Agenta pro zajiit a oznami Vlastnikn dluhopisi
zpasobem podl€lanku 14 Oznamen)i (i) jakykoliv Pripad poruseni a (ii) jakoukoliv Z¢nu ovladéani, a to
nejpozdji do 5 (psti) Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skueti doze¢dél nebo se o niipvynaloZeni
fadné pée dozwdét mél a mohl.

Emitent uvéejni a zpistupni Vlastnikm dluhopisi zpisobem podletlanku 14 Qznameni nasledujici
dokumenty a informace:

(@) (i) vyro¢ni zpravy a roni (Eetni za¥rky Emitenta pipravené v souladu s IFRS aspené auditorem
k 31. 12. kazdého roku, a (ii) potvrzeni o gpinPongru dluhi k hodno¥ podleclanku 4.2 (testovano
k 31. 12. pislusného roku) vystavené Emitentem, a to nejgiodd 30. dubna nasledujiciho roku;

(b) vyroéni zpravy a roni neorené @etni zaerky TD Beta gipravené v souladud&eskymi &etnimi
standardy (CAS) k 31. 12. kazdého roku, a to nejjodo 30. dubna nasledujiciho roku;

(© pololetni zpravy a pololetni neauditovari@tini za¥érky Emitenta pipravené v souladu s IFRS k 30.
6. kazdého roku, a to nejpagiddo 30. 9. daného roku;

(d) informaci o hodnotach fin&nich ukazatel (véetrt dostatén¢ podrobnych vypétt plnéni tchto
hodnot), a to nejpoz§l v terminech pro uMejréni a zgistupréni (Cetnich zéwrek, na jejichz zaklad
se ffisluSné ukazatele vypitavaji, potvrzenou osobami oprémymi jednat za Emitenta a auditorem
Emitenta;

(e) Oznameni, Ze nenastal Zadngip@dd poruSeni povinnosti po skemi kazdého detniho pololeti,
nejpozaji vdak spoleéng s vykazy dle bail(a) a (c) vyse;

() aktuélni Oce#éni Nemovitosti TD Beta k 31.12. kazdého roku, ad¢fpozaiji do 30. 4. nasledujiciho
roku; a

(9) v3echny informaceipdkladané”NB a BCPP v souvislosti s Dluhopisy podiéstudnych pravnich
predpisi.

Emitent zajisti, Ze TD Beta vyda Agentovi pro z&ji§ pisemné potvrzeni, Ze doslo ke splaceni DIuiofiis
Beta, a to do 15 dnod tohoto splaceni.
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413 Definice

V tomto ¢lanku 4 a tam, kde Emisni podminky nize definovaojény pouZzivaji vyznam (pokud nenijaky
vyraz pouZzity v tomt@lanku definovan, ma vyznam miijfazeny v IFRS):

,CAS" znamena postupy, metody a zasady pro ved&thigtvi vyplyvajici ze zakon& 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi, a z Getnich gedpigi vydanych na zakladtohoto zakona a jejich vSeobé&amznavany vyklad a
aplikace.

,Cista zadluZzenost znamena ve vztahu Kiplusné osabveskerou ZadluZenost takové osoby poctete
celkové vySe pefz a Petznich ekvivalent a kratkodobych finammich aktiv této osoby.

»Dluhova sluzbd znamena ve vztahu k Emitentovi EguSnému obdobi seet splatek drokového vynosu
z Dluhopidi a splatek jakéhokoliv jiného dluhu #fciho ZadluZzenost Emitenta s vyjimkou splatek jmetiéo
hodnoty Dluhopis a s vyjimkou spléatek jistin @vu.

»IFRS" znamen& Mezinérodni standardy fisafho vykaznictvi v platném 2ni piijatém pravnimi pedpisy
Evropské unie.

»Leasind' znamend jakoukoliv najemgi leasingovou smlouvu, pokud dava zakaznikovi prématrolovat
pouZiti identifikovatelného aktiva dasovém obdobi vysmou za protiplini a pokud je v souladu
s @islusnymi @etnimi standardy povazovan za fidahleasing (s vyjimkou jakéhokoli najmii leasingu,
ktery byl v souladu s IFRS platnéhted 1. 1. 2019 povaZzovéan za operativni leasing).

,ocenéni“ znamena stanoveni Trzni hodnoty provedené Znalcaiy k 31.12. kazdého kalerrdého roku:
»Penézni ekvivalenty a kratkodoba finantni aktiva“ znamena:

(@ piimé obligace (nebo certifikaty fgdstavujici podil na takovych obligacich) vydanéome
bezpodminén¢ zarwené viadowlenského statu Evropské uniged roz&enim uskuténénym v roce
2004, Spojenych stétamerickychCeské republiky, Slovenské republiky nebo Svycatakia vzdy
véetre kazdé agentury nebo pidzené vliadni organizace), jejichz splaceni je poolgmo v plné e
a divéie pislusného statu, a které nejsaeqasre splatitelné nebo odkupitelné podle b dané
osoby;

(b) bankovni vklady fes noc @dvernigh}, terminované vkladovécty, depozitni certifikaty, bankovni
akceptace a vklady na pgmim trhu s dohodnutou splatnosti (a podobné rjé$tlo 12 ndsiai ode
dne jejich nabyti;

(c) obligace se zfinym odkupem na dobu maximal80 dri pro konkrétni druhy podkladovych cennych
papiit specifikovanych v pismenech (a) a (b) vy3e, Kbgig dohodnuty s jakoukoli finami instituci
pii splnéni predpoklad stanovenych v badb) vyse;

(d) komegni cenny papir, jemuz byl &ién jeden ze dvou nejvy3Sich ratirggentur Moody’s nebo S&P,
se splatnosti vZzdy do jednoho roku ode dne jehgthab

(e) fondy perZzniho trhu pedstavujici alespp 95 % aktiv zahrnutych dofisluSnych druh vySe
uvedenych Petinich ekvivalent a kratkodobych finaimich aktiv; a

() kratkodoba finaéni aktiva v podob peréznich prostedki uloZzenych na &ech utenych k plath
dluhové sluzby ve progph bank, pokud nedoslo k zadani poZzadavku na inkasd&chto pegznich
prostedki opravrenym pijemcem odlisnym odlena skupiny.
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,Pomér dluh k hodnoté&“ znamena porsr soustu Cisté zadluzenosti EmitentaCisté zadluZenosti TD Beta
vici sowtu Trzni hodnoty a Zapcky Fraternity Capital ve vysi, jak byla zachyceneotni (Cetni zaerky
Emitenta pipravené v souladu s IFRS &ené auditorem dotené podl€&lanku 4.12(a), fcemz plati, Ze (i)
jakykoli Podizeny dluh w¢i Dluhopisim nebo (i) Zadluzenost megieny skupiny se negita do vypetu
Pomeru cisté zadluZenosti.

»PodFizeny dluht* znamena dluh, ktery je péideny dle § 172 zakorta 182/2006 Sb., o Upadku aizpbech
jeho teSeni (insolveini zakon), ve zni pozdjSich gedpidi, nebo dluh, ktery byl smluénpodizen
nadizenym dlutim, tedy bylo zejména sjednano, Ze tento dluh @mdastci prisluSenstvi) nebude uhrazen
ani jinak nezanikne s uspokojenim danébiitele p‘ed splacenim nézenych dluli, a pokud se tak stane,
vyda gisludny fitel veSkeré obdrZzengstky fiteli z nadazeného dluhu.

» 1rZni hodnota“ znamena trzni hodnotu Nemovitosti TD Beta gjisu a stanovenou v souladu s principy a
postupy pro odgvani nemovitosti obeé&nuznavanymi na trhu s nemovitostmi v poslednim wostm
Ocereni, pricemz k 29. 12. 2028nila trzni hodnota Nemovitosti TD Beta 1.190.0@00KS.

,ZadluZzenost znamena jakoukoli nize uvedenou zadluZzendsslysné osoby, kterd bude, s vyjimkou
zadluzZenosti popsané v odstavcich (h) a (i) nidgeajovana za dluh evidovany v rozvazeslpSné osoby,
pokud bude uita zadluZenost vykazovat znaky vice kategorii dagihosti, bude zapitana pouze jednou):

(@) zapjéené pewdzni prostedky (na zaklagilsmlouvy o G¥ru, o pijéce, Ur@ené zapjéce nebo
obdobné urgené smlou¥);

(b) debetni #statky v bankéch nebo jinych finarich instituci;

(c) aveér na nakup dluhopis(note purchase facilijynebo emise dluhopis(v¢etré Dluhopisi), dluzni
Upisy debentures sménky nebo jiné dluhové cenné papiry, akcie slouzicd zajiséni dluhu teti
osoby (oan stock nebo jakykoli jiny podobny nastroj;

(d) akcie s pednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastniclojazr nebo na likvidénim zistatku
spole&nosti fedeemable preference shares

(e) faktoring nebo jiné uplatné postoupeni pohledavwekxhoz mize dojit k zgtnému postoupeni
pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsatenp@lIni Gplaty nebo péhité nahrady za zpné
postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek pmgda bez regresu (postihu)ipsplnéni
poZadavk na vyfazeni z rozvahy (o@tovani) podle IFRS);

() Leasing;

(9) parizovaci cenu majetku v rozsahu, v jakém je plagen@ho dodani ve e delSi nez 90 din pokud
je odloZeni splatnosti ujednano prim&ijako metoda ziskani financovatiifinancovani ptizeni
prednEtného majetku, fiéemz se nejedna o financovani formou leasingu vesknaefinic IFRS;

(h) jakoukoli derivatovou transakci gnoveé a urokové swapy nebo jiné derivatové obchadgytenou
v souvislosti s ochranou proti vykimn sazby nebo ceny ifpemz pro dely vypaitu vyse
ZadluZenosti se pouZije aktualni #zmfecergna hodnota derivatové transakce);

® jakékoli nahradni pkni treti osols (counter-indemnity obligatignktera splnila dluh dluznika etrg
regresniho naroku) Zidodu rigeni, slibu odSkodmi (indemnity, zaruky bond, stand-by akreditivu,
dokumentérniho akreditivu nebo jiného néstroje mgtte bankou nebo finani instituci (s vyjimkou
dodavatelského @w v souvislosti s &nou obchodnéinnosti gislusné osoby);
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0 jinou transakci, ktera ma obchodwinek zamjcky nebo G¥ru; nebo

(k) ruceni, finarni zaruku, slib odSkoani (indemnity nebo obdobny zavazek, kteryedstavuje
zajiseni proti perzité ztrat.

»Znhalec' znamena osobu opraumou poskytovat odborné sluzby v oblastiimeéini nemovitosti.
5. VYNOS
5.1 Zpusob Groéeni, vynosové obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktuélni jmenovita hodnptagipadnémast&ném gedtasném splaceni Dluhogils
jsou ur@eny pevnou Grokovou sazbou ve vysi 5,25 % p. drdkova sazbd). Urokové vynosy budou
naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi dtedniho dne, ktery se do takového Vynosového
obdobi jedt zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kad@éosové obdobi zné, vzdy k 21. 4.
kazdého kalendaiho roku (nestanovi-li tyto Emisni podminky jingkipen vyplaty droku®), a to v souladu

s ¢lankem 7 Platebni podminRya Smlouvou s Administratorem. Prvnim Dnem vyplatgku bude 21. 4.
2022.

5.2 Konec uroéeni

Dluhopisy gestanou byt ureny Dnem konéné splatnosti dluhopisnebo Dnem fedtasné splatnosti
dluhopidi, ledaze Emitentfigs splgni vSech podminek a nalezitosti dluznt@stku nesplatil. V takovém
pripact bude nadale nabihat rok Prokové sazbaz do (i) dne, kdy Vlastniikn dluhopisi budou vyplaceny
veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminksptatné&astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami
Vlastnikim dluhopisi, Ze obdrZel veSkeréastky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledazeploytomto
oznadmeni doslo k dalSimu neopréwému zadrZzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle,tatera z vyse
uvedenych skutosti nastanetive.

V ptipadt prodleni Emitenta se splacenim Dluhdpiebude tedy nabihat Zadny zvlastni Grok z prodiadi
ramec uroku i Urokoveé sazb.

V piipadt prodleni Emitenta se zaplacenim troku na zé&klabkové sazby nebo jakékoliv jiné platby, nez
je splaceni Dluhopis se Emitent zavazuje zaplatit Grok z prodleni®tanymi pravnimi pedpisy.

5.3 Konvence pro vypdet Groku

Pro &ely vypasitu arokového vynosuifsluSejiciho k Dluhopisn za obdobi krat3i jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypet troku ,BCK standard 30E/360" (tzn., Ze ptel§f vypaitu irokového vynosu
se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 36Drdactlenych do 12 résial po 30 kalendéich dnech, ficemz v
ptipad neupiného rgsice se bude vychazet zéposkuténg uplynulych dni).

54 Stanoveni arokového vynosu

Urokové vynosy budou rovnaimé naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi diegniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobigesthrnuje, i vySe uvedené Urokové sazlf'astka Grokového
vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdetoho kZzného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a Urokové gaiyjadiené desetinnyrtislem).

Castka urokového vynosttiplusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdokit&i jednoho &ného roku
se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hpdagbvého Dluhopisu, Urokové sazby (vyjadé
desetinnym¢islem) a pislusného zlomku dni vygteného podle konvence pro vyed Groku uvedené
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v ¢lanku 5.3. Celkovééastka urokového vynosu a jakakoliv da&tiétka splatna di€thto Emisnich podminek
prislusejici k jednomu Dluhopisu vygtena podle tohotoclanku 5.4 Emisnich podminek bude
Administratorem zaokrouhlena na zakiadatematickych pravidel na &esetinna mista a oznamena bez
zbytetného odkladu Vlastnikn dluhopisi v souladu glankem 14 Qznameni

6. SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPIS U
6.1 Koneéna splatnost

Pokud nedojde kipdtasnému splaceni Dluhopisiebo k odkoupeni DluhogisEmitentem a jejich zaniku,
jak je uvedeno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhogiplacena jednordzoke Dni konéné splatnosti
dluhopisi, tj. ke dni 21. 4. 2026.

6.2 Odkoupeni dluhopisi
Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinakjakoukoli cenu.
6.3 Vlastni dluhopisy

Vlastni Dluhopisy (tj. odkoupené nebo upsané Enet@) nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak.
Nerozhodne-li Emitent o zaniku vlastnich DluhdpisiiZze tyto Dluhopisy fevadt podle vlastniho uvazeni,
neni-li dale v tomt@lanku stanoveno jinak.

Pro ely ustanoveni Emisnich podminek upravujicichi@iclse k viastnim Dluhopisn ve vlastnictvi
Emitenta nephlizi.

Emitent se zavazuje, Ze rfepede Zadné vlastni Dluhopisy (tj. odkoupené ngisamé Emitentem), pokud v
dobs takového pevodu nebo bezprdedre pred takovym pevodem existujeipad poruseni nebo byipad
poruseni (zejména poruSeni povinnosti udrzovatdPaisté zadluzenosti podi@anku 4.2) nastal nebo by
hrozil v disledku takovéhoigvodu.

6.4 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pcatinaje dnem, ve kterém uplyne 2. wir®ata emise @etrg), ma Emitent pravoipdasre splatit vdechny
dosud nesplacené Dluhopigiagt&ne nebo Uplg), pricemz toto pravo tize uplatnit pouze, pokud to oznami
Vlastnikim dluhopisi nejpozdji 40 dni ged @islusSnym dnemidiasné splatnosti (takovy den vedle jinych
dni takto ozngenych v Emisnich podminkacidgn predéasné splatnosti). Castené splaceni Dluhopis
muaZe Emitent provést pouze ke Drfegtasné splatnosti, které bude zarov®nem vyplaty arok, piicemz
Emitent miZe ukit rozsahéast&ného pediasného splaceni Dluhofiiibovolné na zaklad svého uvazeni.
Emitent je v Den fedtasné splatnosti povinen splatit celou nesplacemengvitou hodnotu Dluhopisnebo
jeji ¢ast, odpovidajici alikvotni arokovy vynogigadajici na vysi fectasré splacené jmenovité hodnoty
Dluhopidi ke Dni gredtasné splatnosti, a mirfadny vynos dluhopisu.

Oznamenim Emitenta agxtasné splatnosti Dluhogis/znika Vlastnikm dluhopisi v rozsahu splaceni téz
pravo na vyplatu mimiddného vynosu dluhopisu. Mifémny vynos dluhopisu u kazdého Dluhopisu
odpovid&astce stanovené nasledévn

(@) 1,25 % z pediasreé splacené jmenovité hodnoty kazdého DluhopisdipaoE, Ze Den pedtasné
splatnosti dluhopisnastane do 3. vytoData emise @etrg); nebo
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(b) 0,75 % z pectasre splacené jmenovité hodnoty kazdého Dluhopistipgot, Ze Den pediasné
splatnosti dluhopisnastane po 3. vytdData emise (tento den vyjimaje) avSaid4. vyréim Data
emise (¢etre).

Pro vyloweni pochybnosti, vifpadt, Ze Den pediasné splatnosti dluhogisiastane po 4. vyédData emise
(tento den vyjimaje), nevznika Vlastiaik dluhopisi Zadné pravo na miné@dny vynos dluhopisu.

Oznameni Emitenta or@diasné splatnosti Dluhogige neodvolatelné a zavazuje Emitentair&dsasnému
splaceni Dluhopig odpovidajiciho alikvotniho Urokového vynosgehto Diuhopis a mim@dadného vynosu
dluhopisu v souladu s Emisnimi podminkami. V takovéxipacdt Emitent splati progednictvim
Administratora postupem podinku 7 Platebni podminkyw Den gedtasné splatnosti dluhopigcela nebo
z¢asti vSechny vydané a dosud nesplacené Dluhopidgovidajici alikvotni Urokovy vynos #ahto
Dluhopisi a mimdéadny vynos dluhopisu.

Caste&né rediasné splaceni Dluhopigodle tohotalanku 6.4 neomezuje Emitenta provést datétiasné
splaceni Dluhopisv souladu s timtélankem 6.4.

Pro gedtasné splaceni Dluhopisvcetre zaplaceni mimiadného vynosu dluhopisu, podle tohdiéEnku 6.4
se jinak piméterg pouziji ustanovenilanku 7 Platebni podminRy

6.5 Pred¢asna splatnost pi nedosazeni minimalni vySe Emise

Pokud nedojde dhem Emisni lfity k Upisu pedpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise, tyddni
Dluhopisi s celkovou jmenovitou hodnotou alespee vysi 400.000.000 & veSkeré dosud nesplacené
Dluhopisy se stavaji splatnymi, a to do 45 dni ptynuti Emisni Ity (takovy den vedle jinych dntakto
ozna&enych v Emisnich podminkéaciben predéasné splatnosti). Emitent je v Den fedtasné splatnosti
povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hadridiuhopisi a odpovidajici alikvotni drokovy vynos
pripadajici na fedtasreé splacené jmenovité hodnoty Dluhapiee Dni gedtasné splatnosti.

Pro gedtasné splaceni Dluhofiigpodle tohotaildnku 6.5 se jinak iiiméieng pouziji ustanovenélanku 7
(Platebni podminRy

6.6 Pravo prodeje pfi Zméné ovladani

Pokud nastane Z#na ovladani, je jakykoli Vlastnik dluhopisu oprémmpisemnym oznamenim déanym
Emitentovi na adresu Bené provozovny pozadat o odkup jim vigstrch Dluhopisé za cenu rovnajici se
100 % (sto procefim) z jejich souhrnné jmenovité hodnoty zvySené @ Jjedno procentni) minfadny
vynos dluhopisu a o odpovidajici alikvotni Grokasnos (Uplata®), a to do 30 dir od okamziku, kdy se
Vlastnik dluhopisu o Z#n¢ ovladani dozsdl. Zadost o odkoupeni musi obsahovatgi®luhopisi, o jejichZ
odkoupeni se zada a majetkow§etiVlastnika dluhopisu. Zadost musi byt pisemnélepsana osobami
opravrenymi jednat jménem Vlastnika dluhopjsiicemz jejich podpisy museji byt€dr ovieny. Zadatel
musi dordit Administratorovi na adresu &ené provozovny i veSkeré dokumenty poZzadovanéyporadani
odkupu Dluhopig a Uplaty a poskytnout dal3i pebnou sotinnost dle pokyfi Administratora.

Emitent je povinen Dluhopisy odkoupit a zaplatitl&atp, a to do 30 dnod okamziku, kdy je mu Zadost
dorkena, ledaZe se Dluhopisy stanou splatiiéedha zaklaél téchto Emisnich podminek nebo kogentniho
ustanoveni pravnichredpidi (v takovém pipadt se postupuje podldgiglusnych ustanovenidhto Emisnich
podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnfelpis)

Zadost nize byt jednotlivym Vlastnikem dluhofizzata zpt, av3ak jen ve vztahu ke viem jim vigsiym

Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Adimitizrovi a dortieno na adresu Bené
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s vz

provozovny nejpozi 3 (tfi) Pracovni dny fedtim, nez seifsluSnécastky stavaji splatnymi. Zpszeti
Zadosti vSak nema vliv na Zadosti o odkoupeni oistatvlastnik dluhopig.

Pokud ustanoveni tohottéanku nestanovi jinak, pro vyplatu Uplaty podledtdélanku se obdokinpouZiji
ustanovenélanku 7 Platebni podminky

6.7 Domnénka splaceni

V8echny dluhy Emitenta z Dluhofiisbudou povaZzovany za zcela spié ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi jmenovitou hodnotu Dluhofiia odpovidajici alikvotni irokovy vynésmimoradny vynos
(tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanbdlénki 6, 9 a 12.4(a).

6.8 Sowinnost pfi piredéasném splaceni

Vlastnik dluhopig je povinen pi predtasném splaceni poskytnout takovoudsauost, aby bylo zajigho, Ze
(a) Dluhopisy budou po jejichipdtasném splaceni zruSeny nebo Ze (byipgut ¢ast€ného pediasného
splaceni bude sniZzena jejich jmenovita hodnota.

7. PLATEBNIi PODMINKY
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos, niddoy vynos dluhopisu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisi vyluéné v ¢eskych korunach (&), pripadre jiné zakonné né Ceské republiky, kterd byeskou
korunu nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen anjawita hodnota Dluhopisbude splacena Vlastriitn
dluhopigi za podminek stanovenychntito Emisnimi podminkami a davymi, devizovymi a ostatnimi
piislusnymi pravnimi fedpisy Ceské republiky &nnymi v dol& provedeni fisludné platby a v souladu s
nimi.

V ptipact, Ze korunaieskd, ve které jsou Dluhopisy denominovany a veskteaji byt v souladu €rmito
Emisnimi podminkami provédy platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bodarazena gmou eur, bude

(i) denominace Dluhopiszmeénéna na eur, a to v souladu s platnymi pravnifadpisy, a (ii) vSechny péanité
dluhy z Dluhopif budou automaticky a bez dalsiho oznameni Viastmi@luhopisi splatné v eur, iixemz
jako sménny kurz korunyteské na eur bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevigpmitaci koeficient) v souladu

s platnymi pravnimi fedpisy. Takové nahrazeni korutigské (i) se v Zzadném ohledu nedotkne existence
dluhi Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisnebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vyk®ni pochybnosti nebude
povazovano ani za a2mu Emisnich podminek ani zéipad poruSeni povinnosti podle Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty arokovych vynos, mimaadného vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dlutidpisiou Emitentem
provadny prostednictvim Administratora k dam uvedenym v Emisnich podminkéach, tj. podle smyslu
Den vyplaty arok, Den konéné splatnosti dluhopisnebo Den fedtasné splatnosti dluhogigkazdy z &chto
dna ,,Den vyplaty").

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplatyifpadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude tak@mn vyplaty namisto
toho fipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblizdadujicim Pracovnim dnemiigemz Emitent nebude
povinen platit arok nebo jakékoli jiné dod&té castky za jakykolicasovy odklad vznikly vikledku
stanovené konvence Pracovniho dne.
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7.4 Uréeni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s dluhagy

Opravréné osoby, kterym Emitent bude vyplacet arokové gynanimdadny vynos dluhopisu nebo jimz
splati jmenovitou hodnotu Dluhojdisjsou osoby, na jejichz¢tu viastnika v Centralnim depoditénebo
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na é&mitrevidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu, ledaze hyliveitovi a Administratoroviigswdéivym zpasobem
nejpoza;ji 5 (p&t) Pracovnich dinpied Dnem vyplaty Urakprokazano, Ze zapis néta vlastnika v Centralnim
depozitdi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nemdg@a skuténosti, a Ze existuje jina osoba nebo
osoby, na jejichZ diu vlastnika v Centralnim depozitdebo v evidenci navazujici na centralni evidengy

byt Dluhopisy evidovéany ke konctiglusného Rozhodného dne pro vyplatiggmz v takovémippadt bude
Emitent vyplacet trokové vynosy z Dluhapisebo splati jmenovitou hodnotu Dluhapiskové osob nebo
osobam (Ppravnéné osoby).

Pro (ely ukeni gijemce Urokového vynosu z Dluhopjsmimaddného vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopigi nebudou Emitent ani Administratofifgizet k g'evodim Dluhopisi zapsanym v centralni evidenci
nebo evidenci navazujici na centralni evidenci ppHedném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnif@dpigim, mohou byt pro &ely splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisi pievody Dluhopié pozastaveny fidhaje dnem bezprastdre nasledujicim po Rozhodném dnu pro
vyplatu aZ do fislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zpisu nétu vliastnika v Centralnim depoditaastaveny, povaZuje se zastawitel
zapsany ve vypisu z evidencégiusné Emise vyhotovenym Centralnim depdeitake konci Rozhodného
dne vyplaty za osobu oprésmou k vypla¢ urokovych vynos a jmenovité hodnoty ve vztahu kiguSnym
Dluhopigim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise fejmé, Ze osobou oprésmou k vypla¢ urokového
vynosu ze zastavenych Dluhojms je pislusny Vlastnik dluhopis a/nebo (ii) je Administratorovi prokdzano
jingm pro Administratora uspokojivym #pobem, Ze iislusny Vlastnik dluhoptsma pravo na vyplatu ve
vztahu k zastavenym Dluhoji® na zaklad dohody mezi takovym Vlastnikem dluhapia zastavnim
vétitelem.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provét platby v souvislosti s Dluhopisy Opr&nym osobam pouze bezhotovostnim
prevodem na jejichdet vedeny u banky ¥lenském st&t Evropské unie nebo jiném statoricim Evropsky
hospodé#sky prostor podle pokynu, kteryiplusna Oprawna osoba sili Administratorovi na adresu &ené
provozovny zfisobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nefé (pEt) Pracovnich din pred Dnem

vyplaty.

Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného pratild§godpisem afenym Gedré nebo opravénym
pracovnikem Administratora, bude obsahovat dastate informaci o vySe zméném &tu umoaujici
Administratorovi platbu a vifipads pravnickych osob dale origindlem nebedrg ovéienou kopii platného
vypisu z obchodniho rej$ku Oprav@éné osoby nebo jiného obdobného registru, ve kigeé@pravina
osoba registrovana, ne starSi Sestsial, pricemz soulad adajv takovémto vypise s instrukci &v
Administrator (pokyn spolu s vypisem z obchodnilegsttiku a potvrzenim o d@vém domicilu, pop
ostatnimi pilohami dale jen Ipstrukce®).

Pokud Opravéna osoba podéa Pokyn prieinictvim zmoc#énce, provede Administrator platbu pouze po
predloZeni originalu neboirédreé ovérené kopie plné moci,igemz podpis Oprawmé osoby na plné moci
musi byt dedrg owveéten, nestanovi-li obeérzavazné pravnirpdpisy jinak.

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi poZagladttministratora z hlediska obsahu, formy a potufze
opravreéni za Opravaénou osobu Instrukci podepsat, hafgdministrator je oprawn pozadovat (i) fedlozeni
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plné moci ¥etns Uredre oweieného pekladu doceského jazyka nebo (ii) dodate potvrzeni Instrukce od
Opravréné osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Administe&tioEmitent neni povinen prékovat spravnost,
Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni gdghoy za Skody zjsobené prodlenim Opr&umé osoby s
dorwenim Instrukcei jeji nespravnosti nebo jinou vadou. Instrukc@eeaZzuje z&adnou, pokud v souladu
s timto ¢lankem obsahuje v3echny nalezitosti a je Admintistoi sdtlena zfgisobem v tomtoclanku
upravenym.

Jakékoli dokumentyiedloZené Opravimymi osobami a Emitentem Administratorovi v sousssi s platbami
Opravrenym osobam musi bytdeském nebo anglickém jazyce nelielpZzeny daieského jazyka soudnim
prekladatelem, neni-li véthto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo liesé souhlasem
Administratora dohodnuto jinak. Dokumenty vydangahranti musi byt superlegalizovany nebo dpaty
apostilou, nestanovi-liffslusna mezinarodni smlouva, kterowjeskéa republika vazana, jinak.

Instrukce bude povaZovana #&dre doruwenou, pokud byla Administratorovi daena nejmés 5 (pst)
Pracovnich dipred Dnem vyplaty.

Jakéakoli Opraviéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliisfuSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdareni (jiz je Ceska republika vazana) uplaje narok na deové zvyhoddni, je povinna dorit
Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji newil sodést aktualni doklad o svémiaazém domicilu jakoz

i dalSi doklady, které si ite Administrator a ifislusné daové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své
opravreni nebudou Emitent ani Administrator péovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a nepon
Zadnou odposdnost za Skodui jinou Gjmu zgisobenou prodlenim Opr&smé osoby s dokienim Instrukce,
jeji nespravnostli jinou vadou takové Instrukce.

Paklize vySe uvedené doklady (zejména doklad od#kitm daovém domicilu) nebudou Administratorovi
dorwkeny ve stanovené ke, bude Administrator postupovat, jako by mu doklgatgdloZzeny nebyly.
Opravrena osoba rive tyto podklady dokladajici narok nandsé zvyhodgni doruit nasledg a Zadat
Emitenta progednictvim Administratora o vraceni srdzkové&an

Emitent ma v takovém ifpad pravo pozadovat po Oprauré osob Uhradu smluvni pokuty ve vysi
30.000 K za kazdou Zadost o refundaci a za nedodiZeimié Ity pro dodani dokladdokladajicich narok
na uplatini nizsi nebo nulové srazkové damato smluvni pokuta pauSélpokryva dodatné naklady, které
Emitentovi vzniknou v souvislosti s Zadosti o refaci, dodaténou administrativu a korespondenci a
komunikaci s gislusnymi dady. Emitent v takovémifpadt vyplati gislusné Oprawné osob castku
odpovidajici refundované srazkové dani aZz potéfittato Opravina osoba uhradila Emitentovi smluvni
pokutu dle tohoto odstavce (pokud se jeji Uhradyt&irhv daném fipadt nevzdal) a zarove(ii) Emitent jiz
obdrZel danowéastku od pislusného d#ového dadu. Emitent neni nad ramec podani Zzadosti o raftind
srazkove dandi jeji ¢asti povinerkinit v této \&ci jakékoliv dalSi kroky a podéanigdstnit se jakychkoliv
jednani nebo jakykoliv narok sam vymabisasistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluzn@éstku v souvislosti s Dluhopisy se povaZzuje zasmoiadre
a\gas, pokud jeiisludna&astka poukdzana Opréime osob v souladu $adnou Instrukci podle tohottanku
7.5 a pokud je nejpo#f v prislusny den splatnosti takovéstky odepsana ztiu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za prodlepisobené Oprawmou osobou, n&ppozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opra¥na osoba nedodala Administratoraddnou Instrukci, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznogastku se povaZzuje za sphouradre a Was, pokud je fislusnaéastka poukazana
Opravrené osob v souladu s dodateé doruienoutadnou Instrukci podle tohow@anku 7.5, a pokud je
nejpozaji do 10 Pracovnich dnode dne, kdy Administrator obdrZzgdnou Instrukci, odepsana Ztui
Administratora. Oprawna osoba nema v takoveémigad narok na jakykoli urokovy vyno& doplatek za
dobu prodleni zjpsobené opozsym zaslanim Instrukce.
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Emitent ani Administrator rowZz neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nddaim ¥asné aadné
Instrukce nebo dalSich dokumeénri informaci uvedenych v tomt&danku 7.5 (zejména dokladu orgavém
domicilu) nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo souvisieflokumentyi informace byly nespravné, netplné nebo
nepravdivé anebo (iii) skuteostmi, které nemohli Emitent ani Administrator igait. Opravréné osob

v takovém pipadct nevznika Zadny narok na jakykoli doplatek, nahréidirok za dobu prodleni.

7.6 Zmeéna zpisobu provadini plateb

Emitent a Administrator jsou spaél@ opravreni rozhodnout o z&né zpisobu provagni plateb, pokud zgma
neovlivni postaveni nebo zajmy Vlasthikluhopisi. Rozhodnuti bude Vlastnikn dluhopisi oznameno
zpasobem uvedenymatanku 14 (Oznameni). V ostatnicligpdech bude o takové Zn¢ rozhodovat Saire
v souladu €lankem 12 (Sclize a zndny emisnich podminek).

8. ZDANENI

Neni-li v tomto¢lanku 8 vyslovis uvedeno jinak, Emitent neodpovida za jakoukati fleetns jejiho odvodu
¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejméri@tne jakékoliv dar souvisejici s nabytim, vlastnictvim,
pievodem nebo vykonem prav z Dluhapis

V ptipact, Ze v souladu s platnymi pravnimieplpisy podléhaijem z Dluhopig, vyplaceny Emitentem,
jakékoli formg danové srazky (¥etng srazky zajidni darg), za jejiz provedeni odpovida Emitent jakozZto
platce da®, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvedstanoveneé fii¢ a vysi. Emitent je obeén
povinen takto postupovat zejménaripact prijmu z Dluhopis ve formg pevného arokového vynosu, pokud
tento gijem vyplaci fyzickym¢i pravnickym osobam, které jsateskymi daéovymi nerezidenty, anebo
fyzickym osobam, které jsateskymi d@aovymi rezidenty.

Bude-li nabyti, vlastnictvi,iigvod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhapigodléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu Za@astky jako ndhradu vidledku takovych dani.

Daiiové predpisyCeské republiky, dgové predpisy Maltské republiky nebo tlavé predpisyélenského statu
investora mohou mit dopad n#jem plynouci z Dluhopis

DalSi informace tykajici se zdé&m jsou uvedeny nizZe v kapitole ,Zdani* Prospektu.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI

9.1 Pripady poruseni

Pokud nastaneifpad poruseni a bude nadale trvéigemz pro dely tohotoélanku 9.1 FBipad poruseni trva,
dokud neni napraven,ttbe kterykoliv Vlastnik dluhopisdle své Uvahy pisemnym oznamenim adresovanym
Emitentovi a dortenym Administratorovi na adresu déné provozovny Qznameni o gedéasném
splacenf) pozadat o pectasné splaceni dosud nesplacené jmenovité hodneshBluhopig, jichZ je

vlastnikem, a odpovidajiciho alikvotniho urokovétiaosu z &chto Dluhopis.

»PFipad porusenf znamena kazdou z nasledujicich situaci
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(@) Neplaceni

Jakakoli platba splatna Vlastiiik dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v dentspki
a zistane neuhrazena déle nez 10 Pracovnith dn

(b) Nedodrzeni finatnich ukazatel

Emitent nespini Po#én dluhi k hodno& uvedeny lanku 4.2 a neni provedena N4prava v souladu
sc¢lankem 4.2.

(c) PoruSeni jinych povinnosti

Emitent poruSi nebo nesplini jakoukoli svou podstatpovinnost (jinou nez uvedenou v pism. (a) a
pism. (b) vySe) v souvislosti s Dluhopisy (pro wdeni pochybnosti se uvadi, Ze za takovou povinnost
se povazuje vzdy poruSeni jakékoli povinnosti Emdeuvedené wlanku 4 Povinnosti Emitenta
(véetns povinnosti zajistit, aby’'lenové skupiny jednali gitym zpisobem nebo se &itého jednani
zdrzeli) a takové poruseni nebo ne&plihnebude napraveno do 20 Pracovnich aide dne, kdy byl
Emitent na tuto skut@ost pisem& upozorgn kterymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym
oznamenim wenym Emitentovi a dotienym Administratorovi na adresu d@né provozovny; v
pripact ¢lanku 4.2 nastaneiffpad poruseni, pokud nedojde k Nagravsouladu s podminkami tam
uvedenymi a ve lité¢ tam uvedené.

(d) KiiZové neplani

Jakykoli dluh Emitenta, Fondu nelitena skupiny, ktery v souhrnu dos&hne alésp@000.000 k
nebo ekvivalentu téteastky v jakékoli jiné mang, (i) se staneiiediasre splatnym ped datem fivodni
splatnosti jinak neZ na zakkadolby Emitenta, Fondu nelidena skupiny nebo (zagdpokladu, Ze
nenastal fipad neplini povinnosti, jakkoli ozrgeny) na zaklatlvolby fitele a neni uhrazen do 10
Pracovnich di, ledaze mezitim tento dluh zanikne nebo (ii) némbzeny v okamziku, kdy se stane
splatnym, a takové prodleni trva déle nez 10 Pmaicbvdri, ledaZze mezitim tento dluh zanikne. Ke
kiiZovému nepléni podle tohoto pismene nedojde, pokud Emitent rélem skupiny jednajici
pfiméterg po pelivém uvéaZeni a v dobré id radre namita zdkonemipdepsanym Zsobem
neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebiovabu a platbu uskutei ve |hit¢ uloZzené
pravomocnym rozhodnutin¥iglusného soudu nebo jiného organu, kterym byl mzpwdinnym tuto
povinnost plnit.

(e) Ztrata opravini, ukorgeni¢innosti
Fond gestane:
0] byt samospravnym alternativnim invésiim fondem, ktery je opra¢n se obhospodavat
na zaklad licence maltskéhoradu pro finatni sluzby Malta Financial Services Authority
nebo drZitelem jiné licence nebo povoleni k vykaréwsvé hlavni podnikatelskénosti;
(ii) provozovat svou hlavni podnikatelské&nnost.
() Platebni neschopnost nebo insolkr@mavrh
® Emitent, Fond neb@len skupiny navrhne soudu zahéajeni insolvého fizeni, prohlaseni
konkursu na s majetek, povoleni reorganizacg povoleni oddluzeni nebo zahajeni
obdobnéhdizeni (Jnsolvenéni navrh®), jehoz &elem je kolektivid nebo postuphiuspokojit

vetitele podle pislusnych pravnichipdpisi;
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(i) na majetek Emitenta, Fondu neGiena skupiny je soudem nebo jinyrfigusnym organem
prohlaSen konkurs, povolena reorganizéiceddluZzeni nebo zahajeno jiné obdokieeni,
ledaZe navrh na zahajeni takovéteeni je:

(A) do 45 dii vzat zgt nebo je v této Hie insolvergnim soudem odmitngf zamitnut z
jinych davodi nez z dvodu nedostatku majetku podle bodu (iii) nize, nebo

(B) ¢esky insolvetini soud rozhodl podle 8 100a zakahal82/2006 Sb., o upadku a
zpasobu jehareSeni (insolveini zakon), v platném 2ni, o ged®Zném posouzeni
insolvergniho navrhu a tento navrh veith podle § 128a odst. 1 tohoto zdkona odmitl
pro zjevnou bezd/odnost nebo obdobné rozhodnuti byiggto v jiné jurisdikci;
nebo

(iii) Insolvergni navrh je pislusnym orgdnem zamitnut z tohévddu, Ze majetek Emitenta,
Fondu nebd’lena skupinyby nekryl ani naklady a vydaje spojenézenim.

(iv) Emitent, Fond nebd’len skupiny navrhne nebo uzavdohodu o narovnani, sestaveni
¢asového harmonogramu piri pohledavek nebo jiné Gprasvych dluli z divodu, Ze neni
schopen/schopna je plii#dre a \as.

(9) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu podle jddadivopravnihoiddu nebo fijato rozhodnuti
piisludného organu Emitenta nebBlena skupiny o zrudeni nebo Emitenta, Fondu iiéeoa skupiny
s likvidaci.

(h) Soudni a jiné rozhodnuti

Je vydano jednai vice pravomocnych rozhodnuti piikazi (véetns pravomocného fikazu
vykonavajiciho zavazné rozhtidozhodnuti) k platbpergZniéastky gevysujici 10.000.000 Knebo
ekvivalent tétaastky v jiné néné (pokud neni kryta pojig&him ¢i prislibem odSkodini a pojistitelsi

poskytovatel fislibu odskodsni neodmitl plani) proti Emitentovi, Fondu nebGlenovi skupiny,
které nejsou do 20 Pracovnichidwd jejich vydani zruSenyi zaplaceny.

0] Protipravnost

Dluhy z Dluhopisi prestanou byt zcela neboésti pravi vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi pedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnin jallikkdukoli povinnost podle Emisnich
podminek Dluhopis nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neapraven do 5 )
Pracovnich din (véetns).

0) Nezizenici zruSeni zajigni

Nedojde ke #izeni Zajis¢ni (jak je definovano ¥lanku 3.3) ve prosfeh Vlastniki dluhopisi na
jméno Agenta pro zaji&hi jako zastavnihoditele za podminek uvedenychtdanku 3.3 nebo 4.4 a
toto poruseni neni napraveno nejpfizel0 Pracovnich dinpoté, co k poruseni doslo, nebo (piaeni
Zajistni) zastavni prava v ramci Zagaf nebudou zastavnimi pravy vipdi gredpokladanénemito
Emisnimi podminkami, Zaji8hi zanikne neboipstane byt kdykoliv a z jakéhokoliviebdu platné a
(cinné, nebo Emitent nebo kterykoliv Zastavce namiigglatnosti neltinnost Zajiséni, a to vzdy
pouze pokud nestanovi Emisni podminky jinak.
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(k) Omezeni gemen

Emitent, Fond neb@len skupiny se ztastni flze, slateni, rozdleni, gevodu jnéni na spolénika
nebo jiné pemeny ¢&i uskute&ni zmenu své pravni formy, nebo prodéviozi do zakladniho kapitalu
jiné spolénosti nebo jakymkoliv zjsobem pevede, zastavi nebo d& do najmtj 2avod nebo jeho
¢ast (,Pireména’), ledaZe jde o fipad podlietlanku 10, nebo by takova&éhena:

@ nemntla za nasledek, Ze Emitent, Fond nélben skupiny pestane byt sauésti Skupiny nebo
(i) nemnela podstatny negativni vliv na schopnost Emitefaitpsvé dluhy z Dluhopis
)] Jediny spolénik TD Beta

Emitent se nestane jedinym spmlikem (vlastnikem 100 % podilu v TD Beta) nejpgizdo 30. 6.
2021.

(m) Kotace Dluhopig

Z davodu poruSeni povinnosti rozhodnuti Emitentafestanou byt Dluhopisy, které byly na zakiad
Zadosti Emitenta ifjaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cemmapiry gijatymi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jinémBCPP (nebo jejiho nastupce), ktery
Regulovany trh nahradi.

9.2 Oznameni o gred¢asném splaceni

Oznameni o fedtasném splaceniiie byt Vlastnikem dluhopisu¢inéno nejpozdiji do 30 (kiceti) dni ode

dne, co Emitent oznamikpad poruSeni postupem podlénku 4.12 nebo co se Vlastnik dluhopisuip&du
poruseni doztdél. Oznameni o fedtasném splaceni musi obsahovatgddluhopisi, o jejichZ splaceni se
Zzada a majetkovydét Vlastnika dluhopisu. Oznadmeni fegtasném splaceni musi byt pisemné, podepsané
osobami oprawmymi jednat jménem Vlastnika dluhopjgiicemz jejich podpisy museji byt&dre oveéreny.
Zadatel musi ve Hit¢ podle gedchozi wty téZ dordit Administratorovi na adresu &ené provozovny i
veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vypladieclanku 7 Platebni podminky

9.3 Splatnost predéasrg splatnych dluhopisi

VSechnycastky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhdpge stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v meésici nasledujicim po #sici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisdoruteno Emitentovi na adresu &#meé
provozovny Oznameni oi@dasném splaceni (takovy den, vedle jinychi dakto ozn&enych v &chto
Emisnich podminkachDen piredéasné splatnosti dluhopié“), ledaZze se Dluhopisy stanou splatiiével na
zakladt téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveningch pedpidi (v takovém pipac se
postupuje podle ffslusnych ustanovenédhto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveminfch
predpigi)ledaze pislusny Ripad poruseni byl napraverep timto dortienim nebo Oznameni dggakasném
splaceni bylo vzato 2Zpv souladu €lankem 9.4.

9.4  Zpétvzeti Zadosti o Fedéasné splaceni Dluhopis

Oznameni o ffedtasném splaceniiiie byt jednotlivym Vlastnikem dluhogipisemi vzato zgt, avdak jen

ve vztahu k Dluhopism daného Vlastnika dluhojiis jen pokud takové odvolani je adresovano Emitemato
dorweno Administratorovi na adresudgné provozovny nejpo#jl 3 Pracovni dny fedtim, nez seifslusné

castky stavaji splatnymi podlerqaichozihoclanku 9.2. Takové odvolani vSak nemé vliv na Oznéinee

prectasném splaceni ostatnich Vlastnékuhopisi.
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9.5 DalSi podminky pfedtasného splaceni dluhopis

Pokud ustanoverlanku 9 Predrasna splatnost vifpadech porusehhestanovi jinak, proipdéasné splaceni
Dluhopisi podle tohotailanku 9 Prediasna splatnost vifpadech poruSehise obdob& pouZiji ustanoveni
¢lanku 7 Platebni podminky

Vlastnik dluhopif, ktery Zada fedtasné splaceni, je povinen poskytnout takovowisoost, aby bylo
zajis€no, Ze Dluhopisy budou moci byt po jejictefiasném splaceni zruSeny.

10. PRAVA A POVINNOSTI PRI PRODEJI PODILU NEW AR, NEMOVITOSTI NEW AR,
PODILU TD BETA A NEMOVITOSTI TD BETA

10.1 Prodej Podilu New AR

Emitent je opravén umoznit Fraternity Capital prodat (vZdy cely) RPddew AR treti osol nebo rkolika
takovym osobam upuijici“), a to za nasledujicich podminek:

(@) Pontr dluha k hodnot (k poslednimu dni, kdy byl testovan) nebude bddertréni vySe Zapjcky
Fraternity Capital vySSi nez 80 %;

(b) sjednana vyse kupni ceny Podilu New ARuYpni cena New AR) bude dosahovat alespwysSe
Zamjcky Fraternity Capital k okamziku prodeje Podilu NaR (,Minimalni vysSe kupni ceny);

(© Fraternity Capital nejpozfl do 30 dri splati Emitentovi Zafjcku Fraternity Capital;

(d) pokud bude po splaceni Zgpky Fraternity Capital Posn dluhi k hodnot (k poslednimu dni, kdy
byl testovan, a bez zohlethi vySe Zapjcky Fraternity Capital) vy3$Si nez 70 % (a mensi 8@20),
Emitent zajisti, Ze mu bude poskytnuttimebo zapjcka (podizena podi€lanku 4.9) v takové vysi,
aby se Porr dluhi k hodnot po zohledwni takto ziskanych pé&anich prosiedki rovnal (nebo byl
nizsi) 70 %; a

(e) pergézni prostedky ziskané podle bodu (c) digadre téz (d) pouzije Emitent k investicim do
likvidnich cennych papirobchodovanych na evropskych regulovanych trzich.

10.2 Prodej podilu v TD BETA

Emitent je opravén prodat (vZdy cely) aktuélni podil v TD BETARgdil TD Betd') tieti osols nebo
nékolika takovym osobam Kupuijici“), a to za nasledujicich podminek:

(@) sjednand vySe kupni ceny Podilu TD BETA bude utowedt splaceni dluhze Smlouvy s UCB
v plném rozsahu a splaceni Dluhdpisplném rozsahu;

(b) Emitent gedtasreé splati veSkeré Dluhopisy v plném rozsahti¢gmz splaceni bude provedeno ke
dni, ktery nenastane paogidjak 60 dmi ode dne &innosti frevodu Podilu TD Beta a ktery Emitent
uré¢i ve svém rozhodnuti oznameném Vlasinikdluhopisi v souladu slankem 14 Qznameni
(takovy den, vedle jinych dntakto ozn&enych v &chto Emisnich podminkaciDen predéasné
splatnosti dluhopisi“) nejpozdji 40 dni pred takovym Dnemiedtasné splatnosti dluhoybis

(© Emitent zajisti, Ze Kupuijici sloZi kupni cenu n&gtni vazany &et nebo do Uschovy Jjstotni Uéet
pro prodej TD Beta"“), dle jejichZz smluvnich podminek bude kigad, Ze dojde k fevodu podilu v
TD Beta, moZné alespgeji ¢ast odpovidajictastce nezbytné ke splaceni viech dlniluhopisi
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prevést pouze na Vazanygel a Agent pro zaji8hi se stane stranou smlouvy o Jistotnittu (pro
prodej Podilu TD Beta.

10.3 Prava Vlastniki dluhopisi na mimoradny vynos dluhopisu

Dojde-li k predtasnému splaceni Dluhopig divoda prodeje Podilu TD Beta (ij. ifed 2. vyréim Data
emise), vznika Vlastnikn dluhopisi pravo na mimtadny vynos dluhopisu (ten v3ak nalezi Vlasimk
dluhopisi pouze za podminek a ve vysi podiEnku 6.4) Clanek 6.4 se pouZijefiméiers, tj. jeho ustanoveni
0 jeho prvnim mozném Dnugxtasné splatnosti Dluhogise nepouZije. Ke splaceni Dluhapse gednosts
pouZzije Zistatek Vazanéhoctu. Po splaceni Dluhopisneni Emitent omezen v dispozici s&statkem na
Vazaném Gtu a Agent pro zaji8hi umoZzni nakladat Emitentovi s Vazanytiteim bez jakéhokoliv omezeni.

10.4 Prodej nemovitosti nemovitostnimi spol&nostmi

Ustanovenélanki 10.1 aZz 10.3 se pouzijfimérens téz v ipac, Ze spolénosti New AR, pipadré TD Beta
prodaji Kupujicimu fimo Nemovitost New AR, ifipadré Nemovitost TD Beta.

10.5 Souhlas Agenta pro zajiSni

Budou-li splny podminky podlelanki 10.1 nebo 10.2, i Agent pro zajid&ni Emitentovi (z dvodu
sjednaného zé&kazu zcizeni v Zégigaci dokumentaci) souhlas ®podem Podilu New AR nebo Podilu TD
Beta a souhlas ggvodem Nemovitosti New AR nebo Nemovitosti TD Batdaakovém pipac se neuplatni
omezeni vyplyvajici Zlanku 4.5. Agent pro zaji&ti udsli pripadre téZ souhlas kerizeni zastavniho prava
nebo jiného zatizeni k Podilu New AR, NemovitosBwWNAR a jinému majetku New AR v fedi po
Zéastavnim pravuizzeném v souladu grhito Emisnimi podminkami,ifpadré souhlas keiizeni zastavniho
prava nebo jiného zatiZeni k Podilu TD Beta, Nemogti TD Beta a jinému majetku TD Beta, bude-li to
potiebné k realizaci prodeje Kupujicimu. Budou-li sipiyn podminky podi€lanku 10.1, Agent pro zajisti

se také mze vzdat Zastavniho prava k Nemovitosti New AR lagngastavniho prava k podilu New AR.

11. ADMINISTRATOR A KOTA CNi AGENT

11.1  Administrator

(a) Uréené provozovna

Administratorova utfena provozovna [Jr éené provozovnd) je na nasledujici adrese:

J & T BANKA, a.s.

Sokolovska 700/113a, Karlin,

186 00 Praha 8

(b) Dal3i a jiny administrator a jinAdené provozovna

Emitent je opravén kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administrat@ ugit jinou nebo dalSi Utenou
provozovnu, pofipact urcit dalSi obstaravatele plateb zgeg@pokladu, Ze takova zma nebude mit vliv na

postaveni nebo zajmy Vlastiiklluhopisi.

Zménu Administratora nebo Wené provozovny nebo ¢eni dalSich obstaravateplateb Emitent oznami
Vlastnikim dluhopisi zpisobem uvedenym &lanku 14.
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Tato zn¢na nabude dinnosti uplynutim liity 15 dri ode dne oznameni, ledaze je v ni stanovenogiizd
datum @innosti. AvSak jakakoli zena, ktera by jinak nabylatinnosti még nez 30 di pred Dnem vyplaty
jakeékoli ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nebo poim nabude €innosti 30. dnem po Dni vyplaty.

Pokud by zmina Administratora nebo Wené provozovny #a vliv na postaveni nebo zajmy Vlastiik
dluhopigi, rozhodne o ni Sdlze v souladu glankem 12.

11.2 Vztah Administratora k Vlastnik am dluhopisi

V souvislosti s planim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s admirégtrem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci hbpisi nerwi a ani je jinak nezaji$ije a neni v Zzadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhofisneni-li ve Smlou¥ s administratorem nebo v zakomvedeno jinak.

11.3 Kotaéni agent

(@) Dal3i a jiny kotani agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného neb@ita Kot&niho agenta.
(b) Vztah kot&niho agenta k Vlastniikn dluhopisi

V souvislosti s planim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s K&tém agentem uz@ené mezi Emitentem
a Kota&nim agentem (jinym neZ Emitentem) jedné Kafaagent jako zastupce Emitenta a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopis

12. SCHUZzZE
12.1 Pudsobnost a svolani saire
(@) Pravo svolat sadlzi

Emitent, Agent pro zaji&hi, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhapismohou svolat sclzi Viastniki
dluhopigi (,Schize') pouze v gipadech:

@ stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnpieidpisy (ledaze Emisni podminky stanovi
jinak) a v souladu s nimi,

(i) kdy je konani Saiwe redpokladano ¥lanku 3.3 nebo 4.1.

Naklady na organizaci, svolani a konani®&ehhradi svolavatel, ledaZe jdettpad, kdy Emitent porusil svou
povinnost svolat Sclzi, pficemzZ v takovéem ipact hradi naklady na organizaci, svolani a konanii®eh
Emitent. Naklady na organizaci, svolani a konarii3e v gipac, kdy je svolana Scize, jejiz konani je
predpokladano ¥lanku 4.1, hradi Emitent. Naklady spojen&adii na Sciei si hradi kazdy €astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro za§i8t, Vlastnik dluhopié nebo Vlastnici dluhopis je povinen
nejpoza;ji v den uvéejréni oznameni o svolani Sicke podleilanku 12.1(c)(i) Emisnich podminek (i) déitu
Administratorovi Zadost o obstarani vypisu z evioerEmise (tj. dokladu o ptu vSech Dluhopis
oprawiujicich k &asti na Schzi), a (ii) pokud o to Administrator pozada, uhtaliiministratorovi zalohu na
jeho naklady souvisejici gipravou a konanim Sdhe (podminky (i) a (ii) jsou fiedpokladem pro dinné
svolani Schze).
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(b) Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteého odkladu svolat Sghi a vyzadat si jejim prasdnictvim stanovisko
Vlastnika dluhopigi pouze v pipac:

@ navrhu zrény Emisnich podminek Dluhofispokud se souhlas Sicte ke znéné emisnich podminek
dle Zzakona o dluhopisech vyZaduj&iyéna emisnich podminek);

(i) ukonieni ¢innosti Agenta pro zajidhi v souladu se Smlouvou s agentem pro Zajigt,Ukonéeni
¢innosti agenta pro zajiséni*);

(iii) poZadavku na zému v 0osok Agenta pro zajigni ze strany Vlastnikdluhopisi, jejichZz jmenovita
hodnota pedstavuje alespidb % celkové jmenovité hodnoty (sp&ahé se Znénou emisnich podminek
a Ukortenim¢innosti agenta pro zajiti ,Zména zasadni povah$);

(iv) kdy je svolani a konani Sethe gedpokladano ¥lanku 3.3; a

(V) kdy je svolani a konani Sethe gedpokladano ¥lanku 4.1.

Emitent neni povinen svolat Sch v jinych gripadech nezéth stanovenych vySe. Emitent je kdykoliv

opravreén svolat Schzi z vlastniho podttu, etre pripadi, pokud by podle jeho ndzoru mohlo dojit nebo

doslo ke kterémukolivifpadu poruseni.

(© Schize svolavani Agentem pro zajisi

Agent pro zajidini je povinen bez zbyweého odkladu svolat na naklady Emitenta &&chv kazdém
Z nasledujicichifypadi:

(1) Emitent Sclizi nesvolal, pestoZe mil povinnost tak &init podlec¢lanku 12.1(b) bodl (i) az (v), a
(i) konéni Schze je gedpokladano ¥lanku 3.7.

Agent pro zaji&ni je dale oprawn svolat Schzi v pripadech, kdy je konani Sie gredpokladano wthto
Emisnich podminkach podéanku 3.4, 3.5(b)(i) a 3.7.

V piipadech, kdy je Sdize svolana Agentem pro zafisf, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajiseni veSkerou saiinnost.

(d) Schize svolavané Vlastnikem dluhopis

Pravo Vlastnilk dluhopigi svolat Schizi se v nejvy§Sim mozném rozsahu povoleném pravpfedpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopis maji pravo svolat séfzi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich pedpisi nebo tyto Emisni podminky podéanku 3.4, tj. pokud Emitemiebo Agent pro zajishi
nesvolal sciizi a byl k tomu povinen.

(e) Oznameni o svolani sithe

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen isj@it ozndmeni o svolani Sicte zgisobem stanovenymdalanku
14 (Oznamen)i a to nejpozdi 15 dni prede dnem konani Sire.

Je-li svolavatelem Agent pro zafigf, Vlastnik dluhopig nebo Vlastnici dluhopis je povinen (jsou povinni)
nejpozaji 30 dni prede dnem konani Sike dordit ozndmeni o svolani Stke (se vSemi zdkonnymi
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nélezitostmi) wtené Emitentovi a dotené Administratorovi do Wené provozovny,ipéemz Emitent zajisti
uverejreéni takového oznameni &pobem stanovenymdldnku 14 Oznamerjitak, aby k uviejnéni doslo
nejpozdji 15 dni prede dnem konani stke.

Oznameni o svolani Sike musi obsahovat alespo

@ obchodni firmu, €O a sidlo Emitenta,

(i) oznaeni Dluhopig obsahujicim alespiionazev Dluhopisu, Datem emise a ISIN,

(iii) misto, datum a hodinu konéni Sehk, gicemz datum konani Séhe musi fipadat na Pracovni den a
hodina konani Sdlze nesmi bytidve nez v 11.00 hod. a ne peéjdez 16:00,

(iv) program jednani Sélze a, je-li navrhovana zma ve smysl@lanku 12.1(b) Emisnich podminek,
vymezeni navrhu zémy a jeji zdivodreni, a

(V) Rozhodny den prodast na sciei. Schize je opravéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni
uvedenych v oznameni o jejim svolani.

ZéleZitosti, které nebyly *azeny na navrhovany program jednanitgeh Ize rozhodnout jen z&asti a se
souhlasem vSech Vlastrildluhopidi. Odpadne-li dvod pro svolani Salze, odvola ji svolavatel stejnym
zpasobem, jakym byla svolana.

12.2 Osoby opravréné (Kastnit se sclize a hlasovat na ni

(@) Osoby opraviéné Eastnit se salee

Schize je opraviin se @astnit a hlasovat na ni pouze

(1) Vlastnik dluhopig, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhogis evidenci Emise vedené Centralnim
depozitdem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke ksetiného dneipd datem fisluSné
Schize (,Rozhodny den pro &ast na schazi“), nebo

(i) osoba, ktera Administratorovi poskytne potvrzenispdavce, na jehoZtu zdkaznika v Centralnim
depozitdi byl piisludny péet Dluhopisi evidovan k Rozhodnému dni préast na sciei, o tom, Ze
k Rozhodnému dni prodast na sciei byla Vlastnikem dluhopisa Ze Dluhopisy drzené touto osobou
jsou evidovany nadlu spravce zlvodu jejich spravy

(,Osoba opravréna k ucasti na schizi®).

Potvrzeni podle iigdchozi ¥ty musi byt pisemné (s€dré owéienymi podpisy) a v souladu s poZadavky
Administratora ohledhiobsahu i formy.

Pokud je spravce pravnickou osobou, Administr&oopraven poZzadovat, aby k tomuto potvrzeni byl
priloZzen original nebo iedre ovéiena kopie vypisu spravce z obchodniho fi#jgtnebo jiného fislusného
rejstiku ne starSi nez 3t mésice ped datem fislusné Sclize. Administrator rize pozadovat, aby veskeré
dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly dpaty Gednim pekladem d@eského jazyka.

K ptipadnym pevodim Dluhopigi uskuténénym po Rozhodném dni pr@ast na sciei se nefihlizZi.

Fraternity 5,25/2026 PROSPEKT
65



(b) Hlasovaci pravo a zastoupeni

Pacet hlasi ndleZejicich Osabopravréné k (&asti na sctizi odpovida porgru nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopidi, které vlastni k Rozhodnému dni préadt na schwi, a celkové nesplacené jmenovité hodnoty
Emise k Rozhodnému dni préast na sciwi.

S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhéchu dni pro &ast na sciei a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smys&lénku 6.3, neni spojeno hlasovaci pravo.

Rozhoduje-li Sctize o odvolani spoé@ého zastupce Vlastrikdluhopigi podle ¢lanku 12.3(c) Emisnich
podminek, nerize tento spolay zastupce (je-li Osobou opramou k (&asti na schizi) hlasovat.

PIlnd moc udlena Vlastnikem dluhopisiakémukoli zmoc#nci musi byt v pisemné forha podpis musi byt
Gredre owveren.

Pokud je Vlastnik dluhopispravnickou osobou, Administrator bude po fyziclebli, ktera je opravna
Vlastnika dluhopié zastupovat na Séhi na zaklad plné mocidi jinak, poZadovat original neboredre
owveienou kopii vypisu Vlastnika dluhogiz obchodniho rejgku nebo jiného fislusného rejgtku ne starsi
nez 3 (ti) meésice ped datem fisluSné Sciize. Fyzickd osoba se prokédzékazem totoZnosti. Administrator
muiZe poZadovat, aby veSkeré dokumenty vyhotoven&imgazyce byly opaeny Gednim gekladem do
¢eského jazyka.

(c) Ugast dalSich osob na st

Emitent je povinen &astnit se Saiee, a to bd’ osobr (prostednictvimélend svého statutarniho organu),
nebo prosednictvim zmocénce. Déle jsou opra¥ni icastnit se Salre zastupci Administratora, spotey
zastupce Vlastnikdluhopisi podleclanku 12.3(c) Emisnich podminek (neni-li Osoboudeptnou k &asti
na scfizi), hosté pzvani Emitentem nebo Administratorem a Agent @jisgni.

V piipac, Ze je Schze svolana Agentem pro zafist, konana z@vodu, ktery se Agenta pro zajisf tyka
nebo v jiném fipad, kdy je vyZadovana jehdipomnost zakonem nebénito Emisnimi podminkami ¢etns
¢lanku 3 Emisnich podminek), je Agent pro z&ji$tpovinen se Sdize zEastnit.

12.3 Priabéh schize; rozhodovani sclize
(@) UsnaSenischopnost

Schize je usnaSenischopnd, pokud seégstni Osoby oprawné k &asti na schizi, které byly k Rozhodnému
dni pro &ast na sciei Vlastniky dluhopis, jejichz nesplacena jmenovita hodnotadstavuje vice nez 30 %
celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplag&stéEmise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitent
k Rozhodnému dni pratast na sciei a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Eemita ve smyslalanku
6.3 Emisnich podminek, se préely usnaSenischopnosti $zle nezapéitavaji. Rozhoduje-li Sdtze o
odvolani spoléeného zéastupce, n#hlizi se k jeho hlasam, je-li sokasr® Osobou oprawnou k &asti na
schizi. Pred zahajenim Sdbke poskytne svolavatel informaci o g vSech Dluhopis a Osobach
opravrénych k &asti na sciizi v souladu s Emisnimi podminkami.

(b) Predseda sdtze

Schizi svolané Emitentemipdseda fedseda jmenovany Emitentem. Szhsvolané Agentem pro zajét,
Vlastnikem dluhopignebo Vlastniky dluhopispitedseda fedseda zvoleny prostotitsinou hlag pfitomnych
Osob opravenych k (&asti na sctizi. Do zvoleni pedsedy fedseda Sdlzi osoba ufena svolavajicim
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Agentem pro zajighi, Vlastnikem dluhopisnebo svolavajicimi Vlastniky dluhogispiicemz volba pedsedy
musi byt prvnim bodem programu Szb nesvolané Emitentem.

(c) Spole&ny zastupce

Ve vztahu k Emisi Ize ustanovit spéfe&ho zastupce v3ech Viasthi#luhopisi na zaklad pisemné smlouvy
uzawené nejpozgi k Datu emise mezi spataym zastupcem a Emitentem v souladu s § 24 od&ikana o
dluhopisech ($polainy zastupcé). Emitent neustanovil Spaleého zastupce, ktery je opr&wnuplatiovat
ve prosgch Vlastniki dluhopisi vS8echna prava spojena s Dluhopisy, kontrolovatrplEmisnich podminek
ze strany Emitenta @nit ve prosgch Vlastniki dluhopisi dalSi ukony nebo jinak chréanit jejich zajmy podle
ustanoveni § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech,na traklad pisemné smlouvy uz&ené nejpozgi k Datu
emise mezi spotemym zastupcem a Emitentem v souladu s 8 24 oddékbna o dluhopisech $poleny
zastupcé); tim neni doteno opravani Vlastniki Dluhopigi prostednictvim Schze zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za takového Spwlého zastupce v souladu s § 24 odst. 1 Zakonahopitsech.

Spoleny zastupce oznamfgd svym ustanovenim do funkce VlastmikDluhopisi skute&nosti, které by pro
né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tetgejich zajni se zajmem Spat@ého zastupce, anebo takovy
stret hrozi. Ped ustanovenim Spdieeho zastupce do funkce Sek v rozhodnuti row uri, jak se
postupuje, dojde-li ke f&ttu zajmu Spolaého zastupce se zajmy VlasthiRluhopigi, anebo bude-li hrozit
takovy stet, po ustanoveni Spdleého zastupce do funkce.

Spol&ného zastupce e Sclize odvolat stejnym Zsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spoleénym zastupcem. iipadna smlouva o ustanoveni sgakeho zastupce bude fegnosti Internetovych
strankéch Emitenta uvedenyclilanku 14 Emisnich podminek.

(d) Rozhodovani satze

Schize o fedloZenych otazkach rozhoduje formou usnesentijétipusneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle¢lanku 4.1¢lanku 3.6 nebo Zina zasadni povahy, nebo (i) voli a odvolava sfigleastupce, je¢ba
Kvalifikované \&tSiny. Pokud nestanovi pravnigapisy¢i tyto Emisni podminky podlglanku 3.6(c) jinak,
stai k prijeti ostatnich usneseni Sae prosta #tSina hlag pritomnych Osob opramych k &asti na sctizi.

(e) Odraseni sclize

Pokud do jedné hodiny od stanovenéh&aau Sclize neni usnaSenischopnd, bude bez dalSiho rémpust
Neni-li Schize, ktera ma rozhodovat o & Emisnich podminek podiganku 12.1(b) Emisnich podminek,
usnaSenischopna do jedné hodiny od stanovenéhtkmasvola Emitent nebo jiny svolavatel 8z, je-li to
nadale pdebné, ndhradni Sthi tak, aby se konala do Sesti tydod pivodniho terminu. Konani nahradni
Schize s nezrenénym programem jednani bude Vlastinik dluhopisi ozndmena nejpozfi do 15 drir ode

dne pivodniho terminu Sclze. Nahradni Sctze rozhodujici o zgmé¢ Emisnich podminek podi&danku
12.1(b) Emisnich podminek je schopna se usnaSebliedu na podminky pro usnaSenischopnost podle
¢lanku 12.3(a) Emisnich podminek.

12.4  Néktera dalSi prava vlastniki dluhopisi
(@) Dusledek hlasovani protiékterym usnesenim sihe
Pokud Schze:

(1) souhlasila se Zgmou zasadni povahy, nebo
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(i) v ramci svého rozhodovani na zakiathnku 3.3 nerozhodla ofediasném splaceni Dluhogisl
zarovei nerozhodla o prodlouzenitty ke Zizeni Zajis¢ni a Zajis¢ni do dne konani Séhe
nevzniklo,

Osoba oprawma k (&asti na schizi, ktera podle zapisu ze Sate hlasovala proti nebo séigusné Sciize
nez®&astnila (Zadatel), je opravréna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenawitédty Dluhopis,
jichZz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pr&ast na sciei, jakoz i alikvotniho arokového vynosu, pokud
Dluhopisy po konani Sélze nasledanegevede.

Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30adod zgfistupréni usneseni Sékze podleglanku 12.5 pisemnou
Zadosti (Zadost’) ur¢enou Emitentovi a dotienou Administratorovi na adresudgné provozovny, jinak
toto jeho pravo zanika.

VySe uvedenéastky jsou splatné do 30 @po dorweni Zadosti Administratorovi (takovy den, vedleyjih
dna takto oznaenych v Emisnich podminkacbegn predéasné splatnosti dluhopié*).

Pokud Schze nesouhlasila se Zmou zasadni povahy s vyjimkou &ny Emisnich podminek ve smyslu § 21
odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech, tj. kdy EmuBclize s jejich zminou vyZaduje zékon, ide Sclize
souwasre rozhodnout, Ze pokud bude Emitent postupovat panz s rozhodnutim Séke, mize Vlastnik
dluhopigi pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovitdhdipdDIluhopisi, jichZz byl vlastnikem

k Rozhodnému dni procast na Scizi, pricemz Dluhopisy neni opra¥n od tohoto okamZzikuipvést, jakoz

i odpovidajiciho alikvotniho irokového vynosu.

Toto pravo musi byt Zadatelem upkato do 30 di ode dne zfistupréni takového usneseni Sate v souladu
sc¢lankem 12.5, a to Zadostis@nou Emitentovi a dotenou Administratorovi na adresudgné provozovny,
jinak zanika.

VySe uvedenéastky jsou splatné v Derfgitasné splatnosti dluhopistj. 30 drii ode dne, kdy byla Zadost
doruena Administratorovi.

(b) NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést pet DIuhopisi, o jejichz gredtasné splaceni se zada a majetkasgt.(iZadost musi
byt pisemn&, podepsana osobami opfaymi jednat jménem Zadateleiigem?z jejich podpisy museji byt
Gredre ovéreny. Zadatel musi ve stejnéith dorwsit Administratorovi na adresu Bené provozovny i veskeré
dokumenty poZzadované pro provedeni vyplaty psidisku 7 Emisnich podminek.

12.5 Zapis z jednani

O jednani Sciee pdizuje svolavatel, sam nebo prEdnictvim jim po¥rené osoby, do 30 dnod konani
Schize zapis obsahujici z&y Schize, zejména ffjatd usneseni. Pokud svolavatelem &eh je
Vlastnik dluhopig nebo Vlastnici dluhopis musi byt zapis nejpozjl do 30 drii od konani Sclze rovigz
dorwen Emitentovi a Administratorovi na adreswéhé provozovny.

Zapis ze Scize je Emitent povinen uschovat, dokud neuplyne pfeai doba pro uplatémi prav z Dluhopis.
Zapis ze Schee je k nahlédnuti Vlastnikn dluhopi$i v béZné pracovni dabv Uréené provozové Emitent
je povinen ve Ifit¢ do 30 dii od konani Sclze uvéejnit sam nebo pragdnictvim jim po¥iené osoby
(zejména Administratora) vSechna rozhodnutiti@eha to zpsobem stanovenymatanku 14 Oznamerji

Pokud Schze projednavala usneseni o & zasadni povahy, musi byt 8asti na Schizi a o rozhodnutich
Schize pdizen notésky zapis s uvedenim jmen Osob opgiych k &asti na schizi, které hlasovaly pro
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prijeti usneseni, a @1 Dluhopigi, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni péasi na salzi. Pokud
se vyhotovuje o rozhodnuti Site notésky zapis, jiny zapis o Sthi se nevyhotovuje.

13. ZMENY EMISNICH PODMINEK

V pripadech vyZadovanych zakonem Ize Emisni podmirdnjtrpouze se souhlasem Sgh. Znéna emisnich
podminek vSak vzdy vyZaduje souhlas Emitenta. Wiastlluhopisi berou na ¥domi, Ze Znina emisnich
podminek niZze zahrnovat téZ zinu Uroku a zrnu splatnosti Dluhopis

14. OZNAMENI
14.1  Oznameni Vlastnikim dluhopisi Emitentem

Jakékoli oznameni Vlastnikn dluhopisi Emitentem bude platné &idné, pokud bude uvejréno na
Internetovych strankach Emitenta v seRoinds,a to véeském jazyce nebo tam, kde to kogentni ustanoveni
relevantnich pravnichiedpisi povoluji, v anglickém jazyce. Stanovi-li kogentrdtanoveni relevantnich
pravnich pedpigi jiny zpasob, bude takové oznameni povazovano zdejmé splgnim postupu podle
prislusného pravnihotedpisu. V pipadt, Ze bude &které oznameni uvejiovano vice zfisoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum prvnihtejnéei.

14.2  Oznameni Vlastnikim dluhopisi Agentem pro zajiS&ni

Jakékoli ozndmeni Vlastnikn dluhopisi Agentem pro zajighi bude platné acinné, pokud bude uvejnéno

v ¢eském jazyce na internetovych strdnkach Agentaajiseni www.jtbank.czv sekciDulezité informace
odkazEmise cennych papir Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich piévpredpid jiny zpisob, bude
takové oznameni povaZovano za i@yené splRnim postupu podle ifslusného pravniho fedpisu.

V ptipact, Ze bude &které oznameni uvejiovano vice zfisoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum prvniho usegneni.

14.3 Oznameni Emitentovi

Nestanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich picvpredpisi ¢i tyto Emisni podminky jinak, bude jakékoli
oznameni Emitentovi dl&¢hto Emisnich podmineladre u¢inéno, pokud bude doteno véeském jazyce
Emitentovi na adresu &ené provozovny, nebo na jakoukoli jinou adresu,bjede Vlastnikm dluhopisi
oznamena zpsobem popsanym v tomtédanku. Pro dely fddného dorteni bude jakékoliv oznameni
obsahovat ozrégni Dluhopis (alespé nazev Dluhopisu a ISIN).

15. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPOR U

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopiseiidi a budou vykladany v souladu s pravniedpisyCeské
republiky. Emisni podminky mohou bytgboZzeny do dalSich jazyk Dojde-li k rozporu mezitznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podmineleska verze bude rozhodujici.

Soudem gislusnym kieSeni veSkerych sppmezi Emitentem a Vlastniky dluhopjgpog. dalSimi subjekty
zWastrenymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisyc@tre spoii tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztahi vzniklych v souvislosti s nimi a spotykajicich se jejich existence a platnosti) jewykE Méstsky
soud v Praze, ledaZze v danétifppcE neni dohoda o votbmistni gisluSnosti soudu mozné a zakon stanovi
jiny mistrg prislusny soud.

16. PROML CENi

Prava spojena s Dluhopisy se prouajil uplynutim 3 let ode dne, kdy mohla byt uptata poprve.
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17. DEFINICE
17.1 Definice

Nad ramec pojiin jiz definovanych v textu Emisnich podminek map péel Emisnich podminek nasledujici
pojmy niZze uvedeny vyznam:

,BCPP* znamena spotmostBurza cennych papiti Praha, a.s, ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna
14, P 110 05, zapsanou v obchodnim niéjet vedeném Mstskym soudem v Praze pod spisovouikoa
B 1773.

,Centralni depozita znamena spolamostCentralni depozitat cennych papii, a.s, ICO: 250 81 489, se
sidlem Praha 1, Rybna 14,®%$10 05, zapsanou v obchodnim rigjst vedeném Mstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 4308.

,Creditas’ znamen&Banka CREDITAS a.s, ICO: 634 92 555, se sidlem Sokolovska 700/113a, k86
00 Praha 8Ceskéa republika, zapsana v obchodnim iijstvedeném Krajskym soudem v Ostfgeod
spisovou zné&ou B 10892.

,Cést kupni ceny TD Bet4 znamen&ast kupni ceny ve vysi 246.500.000, lkterou ma Emitent povinnost
zaplatit vi¢i Astone Group Ltd., spol€nosti se sidlem na Maltreg.¢.: C 63449, podle kupni smlouvy
uzavené ped Datem emise, na jejimz zalddeimitent nabude 50% podil v TD Beta.

,Ceska narodni bank& znamen& eskou narodni banku ve smyslu zaken&/1993 Sb., @eské narodni
bance.

,Clen skupiny* znamena Emitent a TD Beta.

»Den predéasné splatnosti dluhopid“ ma vyznam uvedeny &ancich 3.6, 6.4, 6.5, 9.3, 10.1, 10.2 a 12.4(a).
,EUR", ,eur", ,euro” znamend jednotnou nu Evropské unie.

,Fraternity Capital “ znamenaFraternity Capital, s.r.o., ICO: 05453275, se sidlem Véaclavské ®&&th
795/40, Nové Msto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnintifejstedeném Mstskym soudem v Praze,
spisova znéa C 263878.

,J&T BANKA “znamena spotmost] & T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha &eska republika, zapsanou v obchodnimifiégjstvedeném Mstskym soudem v Praze,
spisova znéa B 1731.

JK&, , &eska korund, ,koruna ¢eskd znamena korundeskou, zakonnou &nu Ceské republiky.

»Kvalifikovana v étdina“ znamenaif ¢tvrtinova wtSina hlag pritomnych Osob oprawnych k &asti na
svolané Schzi.

,Nemovitosti* znamena Nemovitost New AR a Nemovitost TD Beta.

»Nemovitost New AR znamena pozemek pakec.304/1 v katastralnim dzemi Mal& strana, jehoZ&stil je
budovag. p. 464, a pozemek pakc.304/2 v katastralnim Uzemi Mala strana.

Fraternity 5,25/2026 PROSPEKT
70



»Nemovitost TD Betd znamena pozemek pakc.2067 — zastainé plocha a nadvbo vymsie 860 m2, jehoz
souiasti je stavba. p. 795¢ast obce Praha 1 — Nové&#o, zgisob vyuZiti: jina stavba. Nemovitost je zapsana
k Datu prospektu na listu vlastniai1410 pro katastralni tzemi Nove&sto, obec Praha.

,New AR‘ znamena spot@mostNew A.R. s.r.0, ICO: 26741407, se sidlem Véaclavské #éth795/40, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnintitiejstedeném Mstskym soudem v Praze, spisovackaa
C 90869.

.ManaZer* znamena spotmost J&T BANKA.

,Pracovni derf znamena jakykoliv den (vyjma soboty a ke, kdy jsou otekeny banky WCeské republice
a jsou provagha vypdadani devizovych obchéad mezibankovnich platebéeskych korunach ffpadre jiné
zakonné miné Ceské republiky, ktera byeskou korunu nahradila.

»Regulovany trh BCPP' znamen& evropsky regulovany trh provozovany B@R®uladu s § 55 a nasl.
ZPKT.

»Rozhodny den pro vyplatd je den, ktery o 30 dnifpdchézi gisluSnému Dni vyplaty,iptemz v3ak plati,
Ze pro @ely zjiStni Rozhodného dne pro vyplatu sésfusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

,Skupina“ znamena Emitenta nebo jinétena skupiny.

»Smlouva o0 vdzaném &u”“ znamena Smlouvu o vazanérituy ktera bude uzdena mezi J&T Banka, jako
bankou, a Emitentem, jako kliententeg Datem emise, na jejimz zakialk T BANKA povede pro Emitenta
vazany et ¢. 0002037755/5800.

»Smlouva s UCB znamena smlouvu o éw uzawenou mezi TD Beta a UCB tykajici se poskytnugrav
TD Beta do vySe 470 000 00G Kizawenou dne 29. 2. 2016 nebo smlouvu, kterd tuto smloahradi a na
zaklad niz budou refinancovany dluhy TD Beta ze SmlouldCGB, a to i s jinou bankou.

» 1D Beta" znamena spolmostTD BETA s.r.0., se sidlem Vaclavské nésti 795/40, Nové Nkto, 110 00
Praha 1,C0O: 04065450, zapsanou v obchodnim féjatvedeném Nstskym soudem v Praze, spisovéikaa
C 241417.

,UCB" znamendJniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.sICO: 649 48 242, se sidlem Praha 4 -
Michle, Zeletavska 1525/1, PS14092, zapsana v obchodnim rédjat vedeném Krajskym soudem v Ostrav
pod spisovou zrikou B 3608.

»Uréena provozovnd ma vyznam uvedeny §lanku 11.1(a).

»Vynosové obdobi znamena dvanactigsicni obdobi péinajici Datem emise {etrg) a kortici v paadi
prvnim Dnem vyplaty Urak(tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezpedst navazujici dvanactigsicni
obdobi p@éinajici Dnem vyplaty urak(véetns) a korgici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty Udokento den
vyjimaje), az do Dne kokieé splatnosti dluhopis(tento den vyjimaje). Procély pasatku Ehu kteréhokoli
Vynosovéeho obdobi se Den vyplaty Giakeposouva v souladu s konvenci Pracovniho dnes pidaiiku 7.3

Emisnich podminek.

»ZadluZzenost Fraternity Capital* znamena veSkera ZadluZenost Fraternity Capitéil @reditas.
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»Zapij¢ka Fraternity Capital “ znamena smlouvu o zagce uzavenou mezi Emitentem a Fraternity Capital
pred Datem emise, jiZ se Emitent zavazal poskytnoateFnity Capital zagcku ve vysi 70.500.000 Kse
smluvni urokovou sazbou 7 % p.a. zetgapnécastky.

»Zapijcka TD Beta' znamena smlouvu o zajce uzavenou mezi Emitentem a TD Betéed Datem emise,
jiz se Emitent zavazal poskytnout TD Betatgéku ve vySi 73.000.000 Kse smluvni trokovou sazbou 7 %
p.a. ze zajjcenécastky.

.Zména ovladani znamend situaci, kdy padichal Kosa¢, bytem Petra Jilemnického 5/4, 01851 Nova
Dubnica, Slovenské republika, datum narozeni 191983, pestane bytlenem investiniho vyboru Fondu.

.ZPKT“ znamena zékon. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

17.2 Vykladova pravidla

(@)

(b)

V Emisnich podminkéch, ledaze je zjevny &paimysl, odkaz na:

(i)
(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(vii)

(ix)

dennicas je odkaz n&as v hlavnim réstt Praze;

¢lanek, odstavec, pismeno, bod nebitopu je odkazem n&lanek, odstavec, pismeno, bod
nebo pilohu Emisnich podminek;

prislusny dokument a pravntetlpis je odkazem na takovy dokumeénpravni gedpis ve
zréni pozajSich dodatls a zrnen;

povoleni nebo souhlas zahrnuje povoleni, souhlasyddeni, licenci, koncesi, autorizaci,
obstarani vyjimky, souhlasné vyjaai, Gedni o¥feni, registracti jiné opraveni, & jiz
soukromopravni @etné korporanich)¢i verejnopravni;

pravni gedpis zahrnuje jakykoliesky pravni fedpis a pimo aplikovatelny pravniiedpis
Evropské unie a jakykoliv dalSi obe&crévazny pedpis (zejména vyhlaskii natizeni);

osobu zahrnuje fyzickou osobu, obchodni spadet, dalsi typy pravnickych osob, sdruzeni
¢i instituci bez pravni osobnosti, rozftovou a pispivkovou organizaci a jakoukoli jinou
entitu bez ohledu na to, zda ma svépravtigstavni osobnost;

osobu zahrnuje jejiho pravniho nastupce (a toviztehu k jednotlivé &ci);

ustanoveni pravnihotf@dpisu je odkazem na toto ustanoveni, jak je apdiRo v @&inném
zréni a Fipadré na ustanoveni, které je nahradilo, a zahrnujegbpnovadci predpisy;

jmenovitou hodnotu Dluhopisu znamena odkaz na &ktj@enovitou hodnotu DIluhopisu
upravenou (snizenou) v souladémito Emisnimi podminkami.

Neni-li zjevny opany umysil:

(i)
(ii)

spojky ,nebo“ a ¢i* jsou v Emisnich podminkach pouzity ve vyznamuéslacim;

pokud je takto definovany pojem vymezerctgm, pak definovany pojem v zavislosti na
kontextu, ve kterém je pouZzity, znamena kteroukgjimenovanou polozku zvlésnebo
v8echnyi nékteré z nich spolaé; a
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(iii) pojmy definované v Emisnich podminkach v mnoZné&sie maji shodny vyznam i v
jednotnémisle, a naopak.

(c) Nadpisy v Emisnich podminkéach slouZzi jen ke sagdlorientaci a nemaji vliv na jejich vyklad.

(d) Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zjisby teti osoba splniladakou povinnost,
zavazuje se tim Emitent ve smyslu ustanoveni §,1v88 druhad Obanského zakoniku, tzn., Ze
nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhapistrpi, pokuditeti osoba povinnost nesplni. Pro odstran
pochybnosti se prvnita ustanoveni § 1769 @mského zakoniku v tomtdipadt nepouZzije.
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UDAJE O EMITENTOVI

Historie a vyvoj

Pravni a obchodni nazev

Dluhopisy vydava spotmost Fraternity Funds SICAV p.l.c. naefl podfondu Real Estate Fund. Forngain
pravre je tak emitentem Dluhopid-ond (protoZze ma pravni subjektivitu na rozdiRmdifondu), ale Vlastnici
dluhopigi se mohou uspokojit pouze z majetku Podfondu.

Misto registrace, registténi ¢islo a identifika'ni kod (LEI)

Fond je registrovan v Maltské republice. Fond giseovan v Maltské republice a zapsany po registra
¢islem SV 534 v maltském rejtu obchodnich spataosti, LEI¢islo: 31570047TIZHAS99P111. Podfond
nema registréni ¢islo.

Datum zaloZeni a doba trvani

Fond vznikl dnem zapisu do maltského fést obchodnich spotaost dne 26. 1. 2020fipemZ Podfond
vznikl nasleds dne 17. 3. 2020. Fond i Podfond biilzen na dobu netitou.

Sidlo, pravni forma, pravni fedpisy, ze@sidla, adresa ad., internetove stranky

Fond ma sidlo na adrese Central North Businesse€en¢vel 1, Sqaq il-Fawwara, Sliema, SLM 1670,
Maltska republika.

Fond ma pravni formu multifondové spéesti s réenim omezenym s pramnym zakladnim kapitalem
(multi-fund limited liability investment company lwitariable share capitalzaloZzené podle prava Maltské
republiky, kterd vytvé podfondy. Podfond je podfondem Fondu.

Fond (i Podfond) sédi pravnimraddem Maltské republiky, zejména zdkonem o in¥e&th sluzbach z r. 1994
(Investment Services Ad¢kapitola 370 pedpigi Maltské republiky) a zakonem o obchodnich spubstech
Z roku 1995 Companies Agt(kapitola 386 pedpigi Maltské republiky.

tel. (00356) 2258 4700, e-mail: fcd@cdf.com.mteinetové strankywww.fraternitybond.com

Upozorreni: Jestlize Prospekt obsahuje hypertextové odkazinternetové stranky, kranhypertextovych
odkazi na informace zden¢né formou odkazu, informace na internetovych stighluvedené nejsou s@sti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schval€egkou narodni bankou.

Veskeré nedavné udalosti s podstatnym vyznamenhpdnoceni platebni schopnosti

V podnikadni Fondu a Podfondu nenastaly Zzadné nédadalosti, které by &y podstatny vyznam ip
hodnoceni schopnosti Fondu hradit dluhyisiojmeni v Podfondu.

Uvérova hodnoceni

Fond si neni &dom existence jakychkoli @wvych hodnoceni Fonddi Podfondu, které by Fondd
Podfondu byly fidélené v procesu hodnoceniddaa Zadost Fondu nebo ve spolupraci s Fondem.
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Vyznamné zrdny struktury financovani Emitenta

Od sestaveni posledni auditovarsétai za¥rky Fondu a Podfondu za obdobi Kari 31. 12. 2020 do dne
sestaveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadnym vyzpiamamsnam ve struktie gijimani uwra a financovani
Fondu nebo Podfondu z jinych zdiofFond ani Podfond od sestaveni posledni auditouéet@i za¥rky za

obdobi kowtici 31. 12. 2020 do dne sestaveni tohoto Prospektijaly Zadné G¢ry ani financovani z jinych
zdroji.

Popis @ekavaného financovanfinnosti Emitenta

Emitent neuvaZuje o dalSim financovani Podfondlaaype ¢innost Podfondu financovat z vlastnich zdroj
(investorskych poplaty Podfondu, jakoZ i z viggku z emise Dluhopis
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PREHLED PODNIKANI EMITENTA
Hlavni ¢innosti
Hlavni kategorie vyrobk a sluzeb

Fond je alternativnim invegtiim fondem se sidlem v Maltské republice, kterppeavrén se samostagn
obhospodgovat na zaklagllicence vydané maltskymidadem pro finagni sluzby Malta Financial Services
Authority) jako fond profesionalnich investofProfessional Investor FundFond vytvdi podfondy jako
oddilené ¢asti svého jrani (Fond jedna nacét podfondu i v fipadt Emise). Podfond Fondu ma vlastni
investini cile a strategii. Podfond je majetkow (Eetrg oddtlenacast jmeni Fondu. Fond vydavéa Dluhopisy
vyhradré na &et Podfondu.

Investinim cilem Podfondu je investovat iigpo do nemovitosti pragdnictvim investovani do spdleosti
vlastnicich nemovitosti Ceské republice fp. ve Slovenské republice), a to zZslem realizaceifjmu a
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni. K Datu emémide kupni cena za 50% podil v TD Beta ve vySi
291.420.000 K splacena (bude splacena z&xu Emise ve vysi 246.500.00C Kpricemz zbyvajicicast
kupni ceny, tjcast ve vysi 44.920.000& bude splacena tim, Ze Emitent vyda Astone Grddpihvesténi
akcie v odpovidajici hodn®t Zbyvajici 50% podil v TD Beta Emitent musi natigtmajetku Podfondu podle
Emisnich podminek do 30. 6. 2021. Kupni cena zi@ teloyvajici podil (pedpoklada se, Ze bude ve stejné
vySi jako kupni cena za jiz nabyty 50% podil) buderazena bdl z vytZku Emise (i zvySeni
predpokladaného celkové jmenovité hodnoty Emise rfadpokladanou vysi), dod&mym financovanim
ziskanym od investér(tj. vlastniki investEnich akcii Emitenta) nebo vydanim novych invadth akcii

k Podfondu. Emitent jeSherozhodl|, ktery zthto zgisohi bude zvolen, ani neni j€dicinéna findlni dohoda

0 zpisobu splaceni kupni ceny se stavajicim viastnikdmoto podilu (Michalem Kogém).

TD Beta

Spole&nost TD Beta vlastni Nemovitost TD Beténalve stedu prazské pamatkové rezervace, na Vaclavském
namésti (na rohu s ulici §panskou). Bm je situovan v réstské zastavba je Fimo pristupny z véejné
komunikace. Parkovaci mista jsou k dispozici v giatg které se nachézi na nétivenitrobloku domu.
Velkou prednosti tohoto domu jsou pohledové horizonty nawc@rahu. Bm je dlouhodob vyuzivan jako
administrativni budova (jiz od svého vzniku). PdsliewtSi rekonstrukci proSla budova v roce 1998. Celkova
zasta¥na plocha nynéini 5 101,75 rha obestagny prostor zaujima 16 835,7%m

New AR

Emitent z vy¥Zku Emise poskytne spdigosti Fraternity Capital zdépiku ve vysi 70.500.000 Kza &elem
splaceni ZadluZenosti Fraternity Capital (tj. diufraternity Capital #i Creditas). Fraternity Capital je
ptitom 100% spolénikem spolénosti New AR. Spokenost New AR vlastni Nemovitost New AR, vilovy
dum, ktery se nachazi ve velmi Zadané lokala Malé Stratina rohu Hellichovy a Nosticovy ulice v blizkosti
Kampy. Jedna se o historickyird (zaloZen jiz roku 1702 jako bytovyimh), jeZ proSel prvni rekonstrukci az
v 50. letech 20. stoleti a naslédoroSel kompletni rekonstrukci mezi lety 2013 a&0lato rekonstrukce
promeénila dim na reprezentativni trojpodlazni rodinnou vilwglehlou zahradou, 3-4 parkovacimi misty a
nadstandardnim zpracovani intetiélZitn& plocha vily je 391,68 inzahrada zaujima plochu 513 @
celkova plocha pozemku je 704.m

Spol&nost New AR zéarove poskytne Nemovitost New AR jako zéastavu k z&jistdluhi Emitenta

z Dluhopidi. Stejré tak bude Podil New AR fpdmeétem zastavniho prava k zafist dluhi Emitenta

Z Dluhopidi. Oboji bude #zeno jako zastavni pravo druhé \agdi, Ficemz splacenim ZadluZenosti
Fraternity Capital dojde k zaniku Existujiciho zastiho prava Creditas ¢mZ se ze zastavniho prava ve
prosgch Vlastniki dluhopisi stane zastavni pravo prvni vipdi.
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Vyznamné noveé produkty nebo sluzby
Emitent neuved! na trh Z&dné vyznamné produkty s@lody.
Hlavni trhy

Hlavnim trhem, na kterém Podfondsobi a realizuje investice, je Uze@gské republiky, a to v segmentu
nemovitosti. V ramci trhu s nemovitostmi se Podfbode zarsfovat zejména na trh kondgrich nemovitosti
a rezidegni trh v Praze.

Praha pedstavuje nejvice rozvijejicim sesto vCeské republice z hlediska zahajeni a rozvijeni othafth
sluZzeb (vedle ni jeS§Brno a Ostrava). Zarowiezaujima vedouci postaveni v bytové vystaabadi se tim nad
celorepublikovy pimér. Nejen v Praze neustale roste poptavka po reandem nemovitostech (diky nizkym
urokim u hypoték a nemoZnosti nové vystavbyupyfTento dlouhodoby trend e byt omezen diky
dopadim pandemie Covid-19, na coZ v3a&ska narodni banka reagovala zmifm dopordeni a omezeni,
ktera znesnagbvala situaci na hypotaim trhu. Naiist cen ma vliv fedevsim omezena nabidky nemovitosti
v Praze.

V roce 2020 zaznamenal trh v Praze lehky utlum obyyrojekti. Omezeni souvisejici s pandemii ovlivnila
nové projekty pedevsSim diky zdravotnim a beZpestnim opaenim na stavbach a také diky omezenému
jednani s fady (nutna povoleni a prohlaseni). Za cely rok 208 zahajena v Praze vystavba 5 60Gi byt
CoZ je 0 12 % vice neZ v roce 2019. Za cely rok20da zahajena vystavba 4 606thytoZ je 0 21 % mén
nez v roce 2018.iBdpoklada se, Ze za rok 2021 spadne HDRi#tén %. Nicmén v druhé polovis roku
2021 se jiz dekava mirny ndist o 3,2 %.

Trh komer énich nemovitosti (kanceldské prostory)

Po restriktivnich opaeni spojenych s pandemii COVID-19 dochazi k dékeani stavajicich probihajicich
transakci prondjin Na strag najemd pak dochazi k tendenci opaljirevaZzovat pronajmy novych prostor a
soustedit se na renegociace. Najmyme locationssi udrZuji stabilni Growe Redukce ndjemného se nekona.

V prvni polovirgé roku 2020 byla zahdjena stavba celkem 2 69@ bgt33 projektech (44 % nigst oproti
minulému pololeti). Celkovy objem vystavby v rod822 dosahl 150 500 incoz je sice nizsi objem nez
v predchozich letech, ale hlavaliky silnému druhémadtvrtleti (90 000 ) jde o nadpimérnou hodnotu.
Podle statistik je nejvice popularni bydleni v &éich bytech a domech o dispozici 2+kk v SirSimtaen
mésta, zejména pak v Praze 9, kde bylo v prvnim ptil@020 dokoteno 640 byt a v Praze 5 (neftSi podil
now zahajenych byi). Za prvni pololeti roku 2020 bylo prodano 2 38Wych byt (0 12 % mé# nez
v piredchozim pololeti). NavySovani ceniypomalilo, avSak mezito¢ byty i tak zdrazily o 4,4 %. Ve 3.
ctvrtleti roku 2020 se meérn& cena nového bytu pohybovala kolem 117 2@0nK nf. Mezi nejw&tsi
developery novych a prodanych iyt Praze séadi Sekyra Group, FINEP CZ, Central Group a Skahska

Celkové kanceli&ké prostory v Prazegsahovali v 2¢tvrtleti 2020 3,7 mil. rh BEhemctvrtéhoctvrtleti roku
2020 byl dokorien pouze jeden projekt (budova Bubenska 1 o roA8Z200 mna Praze 7) askolik projekti
(Holetkova 26¢i Hybernska) bylo fesunuto na prvndtvrtleti roku 2021. Celkovy objem za rok 2020 tak
doséahl hodnoty 3,75 milionuanPodil kanceld tiidy A ¢ini 71 %, projekty nejvyssi kvality, tjifitla AAA,
predstavuji cca 18 %. Trh je stale schopenté@msorbovat novou nabidku a neobsazenost sedstalea
relativne nizké drovni. Volné kanceld predstavovali zhruba 7 % celkového objemu trhu s mode

5 Dostupné zhttps://www.jll.cz/cz/trendy-a-postrehy/investoeigue-residential-market-report-h1-20#ale
https://www.trigema.cz/media/372-prodeje-novychebgtirne-rostou-ceny-stagnuji-nabidka-je-nizka/
https://wwwz2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/catidments/real-estate/EN_DELOITTE_DEVELOP_INDEX_ZDgHfa
https://www?2.colliers.com/cs-cz/research#sort=%4@x22xpublished%20descending
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kanceld&emi, coZ pedstavuje 1,5 % nést oproti roku 2019. #inou byl relativié velky objem no¥ dodané
pronajimatelné plochy a nizSi poptavka. Velkou rai kancelgském trhu bude mit i omezeni feity
vyuzivani kanceld. Diky opatenim v dok pandemig¢ada spolénosti zjistila, Ze je mozné pracovat z domova
trvale, coz nmize zmisobit tlak na flexibilni ndjemné. | kdyZ existujnezené filezitost pro rozvoj novych
kanceldi v tradicn¢ atraktivnich lokalitach v centru Prahykteré lokality (mimo tutaiast) vykazuji vyssi
potencial (nap Praha 8, kde byly tento rok vystaveny 3 novégity; J&T HQ, DOCK IN FOUR, Praga
Office&Garden a Praha 4, kde byly vystaveny projékarkview a zrekonstruovany budovy BB Centrum B a
Sixty House). Celkova obsazeno&thto novych projeki ¢inila ve 2.¢étvrtleti 79 %. Nejvice kancelskych
prostor vyiista v centru ista a jeho v SirSim okoli. Na trhu bylo registravdiblizng 71 700 n volnych

prostor k okamzitému nastovani, jez nebylo vyuzito (tzv. ,Seda"“ mira necteseosti“)®

Hruby novy prondjendinil v Praze ve 4¢tvrtleti roku 2020 pes 98 tisic rf) kde renegociace ttity 51 %. Za
cely rok 202Ginil hruby novy pronajem celkem 332 806.rHllavnimi ndjemci jsou spalaosti z odétvi IT,
profesiondlnich sluzeb, finani sluzby ¥. bankovnictvi a medialni a reklamni sluzby.

Hlavnim ugujicim faktorem Urové vySe najmu je lokalita. Prime rents (ndjemné) Nep8ich lokalitach se
ve 3.¢tvrtleti roku 2020 aZ na vyjimky pohybovalo okold,20 EUR na metttvereni. Saturace kancekké
plochy k 3.¢tvrtleti roku 2020 odpovidala 2@vereinich metfi na jednoho obyvatele.

Aktualni ekonomické dopady pandemie se projevikétaa trhu kancetdkych nemovitosti, a to primaf
poptavky. V roce 2019 bylo pronajato celkem 273 #80coz edstavuje 21,5 % pokles oproti minulému
roku a tento trend nésledoval i v prvni polavioku 2020. NejZzadajsi jsou stale kanceald k pronajmu

v centru Prahy a jeho SirSim okoli. Nejvice protyaja prostor bylo zaznamenano na Pankraci, v Hulefh

a Karlire. Lokalita a moderni budovy stéle Hamezi nejétSi kritéria najemi. Primérné najemné za
kanceldské prostory v Praze se pohybuje mezi 13,50 aA#3 Enssic / nt (podle lokality)’

Rezideréni trh

Reziderni trh Zistava i nadale stabdnrostouci v ramci Prahy @eské republiky, kdy nadale hlavnim
parametremistava nedostataa nabidka, ktera dlouhodobrzi saturaci trhu nenagimou.

Zotaveni rezidetniho trhu po restriktivnich op@ni spojenych s pandemii Covid-19, které byly v§étd na
jafe roku 2020, pSlo prekvapiv rychle. UZ v kétnu roku 2020 doséhla poptavka 80 % uUrowated
propuknutim pandemie Covid-19 &ervnu roku 2020 dosahla poptavka dvojnasohbiazie a dubna roku

[

2019.

Nabidka v z#& afijnu roku 2020 byla nebyvale nizka a dosahla jerelyeh 63 % dlouhodobé nabidky v této
podzimni prodejni sezénZa obdobi od ledna do srpna 20Z&Ip na trh druhé ne§Si mnozstvi byt od
roku 2014, ale stale nelze mluvit o dostatam naplini prazského rezideéniho trhu a korekce ceny
nenastava. Nabidka volnych biyta trhu se za obdobiizaiijen také sniZzila, a to vidledku vysoké poptavky
a nizké nabidky novych hytPokles za sledované dva&sice byl 8 % (502 by). Na trh bylo v tomto obdobi
do gimého prodeje dano 866 novych ioyg pfimérnou cenou za plochu 114 22 Ika metrétvereni.
Celkow bylo na trhu k 30tijnu 2020 (za poslednich desetsiol) k dispozici 5 045 novych bt Poptavka

v z&i atijnu 2020 po bytech oproti@dchazejicim dsma nmésioim vzrostla o 45 % (0 425 hyt a to ¢etns

,,,,,

2020) klesla o0 510 jednotek, tj. 8,1 % .¢Bbvolnych jednotek v nabidce ke konci tohoto olidkids! z 6 265

6 Dostupné zhttps://www.jll.cz/cz/trendy-a-postrehy/investorgue-office-market-report-g2-2020
7 Dostupné zhttp://artn.cz/wp-content/uploads/2020/02/TrendRe@6P0 _CZ-1.pdahttps://www?2.colliers.com/cs-
cz/research#sort=%40datez32xpublished%20descending
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jednotek na 5 775 jednotek. Cena plochy volnyctli biytila 118 201 K/m?, tj. narist o 0,9 %. Rezideni
trh celko¥ nebyl postiZzen krizi spojenou s pandemii Covid8chazi naopak kistim prodeji a v roce
2020 se navicaekava dosazeni stejnych objielypot&nich Gnéri jako v rekordnim roce 20%7.

Postaveni Emitenta v hospodéské soutzi

Realitni trh je vysoce konkurémi prostedi a Emitent v&m nema dominantni nebo vyznamné postaveni.

Informace o pravni formé Emitenta a jejim fungovani

Fond je zaloZen podle maltského prava jako SICAYome¢ multifondové spolénosti s réenim omezenym
s proménnym zakladnim kapitalenmulti-fund limited liability investment company hvivariable share
capital). Pravni Upravu tohoto typu spéiesti obsahuje maltsky zakon o obchodnich spalstech z roku
1995 Companies Agt(kapitola 386 pedpigi Maltské republiky) a zvla&tpak provadci n&izeni k tomuto
zakonw. S.L.386.02 - Companies Adhyestment Companies with Variable Share CapRalgulations.

Fond ve formd multifondové spolénosti s rdenim omezenym s pramnym zakladnim kapitalem
(-multifondova spoletnost’) se zaklada na zakladprijeti stanov fhemorandum of associatipnkteré
obsahuji pravidla tykajici se vziahvnitt spol€nosti, jeji vnitni struktury aizeni.

Zé&kladni kapitél Fondu odpovida aktuélni vysi ugsenkapitalu spotaosti, kterd se gmi podle toho, jak
jsou vydavany akcie, resp. jednotlivé druhy akodjihéna investni akcie). Akcie vydavané Fondem mohou
byt vydavany viiznych druzich. Informace o jednotlivych druzichiakgdavanych Fondem jsou zahrnuty
v kapitole ,Dopliujici tdaje tohoto Prospektu.

Stanovy Fondu mohou tit, Ze Fond vytvB podfondy (Emitent jednd naét Podfondu), kterérpdstavuji
majetkow oddlenécéasti jmeni. V takovém pipadt se titel ve vztahu k dlubim zahrnutym do ¢kterého

z podfondi nemize domahat uspokojeni pohledavek odpovidajicictiat dluhim z majetku zahrnutého do
jiného podfondu ani Fondu. Takovou Upravu obsahatinovy Fondu. Ke kazdému podfondu vydava Fond
zvlastni druh nebo druhy akcii. Statutarni organdeomusi o kazdém z podfandést samostatn&eétnictvi,
aby bylo Z¥ejmé, jak&ast jméni spol€nosti nalezi ke kterému podfondu.

Organy Fondu tvid predstavenstvo, valna hromada a sekrdtdormace o spravnictiidicich a dozatich
organech Fondu jsou zahrnuty niZe v kapit@pravnisidici a dozoti organy tohoto Prospektu.

Podrobné podminky pro vyplatu dividend upravujhetsay Fondu (ktery jedna naet Podfondu). O vyplat
dividend nebo zaloh na dividendy rozhodujedstavenstvo Fondu, kteréihe dividendy vyplatit nagkteré
investiéni akcie vydané kifslusSnému podfondu (tj.¢etne Podfondu) za i@dpokladu, Ze to odpovida
dividendové politice dle statutufiplusného podfondu (tj. ¢etné Podfondu). V rdmci Podfondu nejsou
stanoveny zadné podstatné podminky pro vyplateid k akciim vydanych k Podfondu. Invéstiakcie
Ize vydat ve dvou druzich, a to jako akundunii@nvesténi akcie a distrib&ni investéni akcie. S akumutaimi
investinimi akciemi neni spojeno pravo na vyplatu podiuamsku, picemz Kist zisku se odrazi v cén
akumul&nich investnich akcii. S distribEnimi investénimi akciemi je spojeno pravo na vyplatu podilu na
zisku. K Podfonduifitom zatim nebyly vydany distrini investéni akcie. Emitent tedy dividendy nevyplaci.
Z Podfondu se také nevyplaci Zadné sdynmanagementu ani akcidgién. Podfond pouze vyplaci povinné
odmeny ¢lenam investéni komise.

8 Dostupné z:
https://www.cenovamapa.org/Default.aspx?menu=Honsrkdtinfo Detail&culture=cze&ID=87&s=B2DA75A3087A6 T2DAS8
5243C8A96BAF9C11087F
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ORGANIZA CNi STRUKTURA EMITENTA

Skupina

Fond planuje nabyvat nasét Podfondu podily ve spaieostech vlastnicich nemovitostiGeské republice
(popx. ve Slovenské republice). S@sti skupiny Podfondu tak jsou (budou) idlt@ spolénosti vlastnici
ptimo nemovitosti, do kterych bude Podfond investovat

K Datu prospektu v majetku Podfondu nejsou Zadméaw@osti ani podily ve spoteostech. K Datu emise
bude v Podfondu pouze 50% podil na spodsti TD Beta. Zbyvajici 50% podil v TD Beta Emitenusi
nabyt do majetku Podfondu podle Emisnich podmireR@ 6. 2021.

Popis spolénosti TD BETA s.r.0.

TD BETA s.r.0.

Datum vzniku: 18. 5. 2015

Sidlo: Vaclavské naésti 795/40, Nove Nisto, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 040 65 450

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedenéleh@ch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spole&nost TD Beta je projektova spétest vlastnici Nemovitost TD Beta (tj. pozemek p&rc2067 v
katastralnim Uzemi Novédasto, jehoz satasti je stavba. p. 795 (Vaclavské n&ssti). Na uvedeném pozemku
se nachazi kancékka budova, ktera je v stasné dob pronajimana, ixéemz z celkové pronajimatelné
plochy 3 991 rhje k Datu prospektu pronajato celych 100 %. Megi#tsi ndjemce pat EXPOBANK,
Cesko-rgmecka obchodni a fimyslova komora, AmRest, Alfery, Pharmexon a TD BETA

Podil v TD Beta, Nemovitost TD Beta a dalSi majel€kBeta je zastaven ve présp UCB jakoZto banky
financujici akvizici Nemovitosti TD Betai€hled U¢ra UCB a jejich zajidini je uveden nize:

Uvérova smlouva Datum uzaweni VySe nesplacene jistiny Zajisténi
k 30. 3. 2021

Smlouva o Ugru 29. 2. 2016 21.722.646 EUR zastava nemovitpsti,
podilu, pohledavek |
aétim u UCB, pojistky,
najemného, notaky
zapis a dohodu ¢
podrizeni dluht

V katastru nemovitosti jsouriglusna zastavni prava k Nemovitosti TD Beta zapg@u nasledujicindisly
V-14823/2016-101, V-35724/2017-101 a V-17523/2019.

TD Beta dale vydala péitené dluhopisy, jejichz celkova nesplacena jmdadwodnota k Datu prospektu
¢inila 153.000.000 K Podizené dluhopisy maji byt splaceny (i) ze Hi@&y TD Beta (ve vysSi
73.000.000 K), kterou Emitent poskytne TD Beta z &%ku emise, a (ii) ze splaceni dluhu Astone Group
Ltd., spol€nosti se sidlem na Maltreg.¢.: C 63449, Wi TD Beta ve vySi 80.000.000& ktera splati sy
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dluh z prostedka ziskanych z kupni ceny za prodej svého podilu \BEER, kterou zaplati Emitent z ¥yku
emise.

Vybrané finaréni informace spolénosti TD Beta
Finartni Udaje vychazi z individuélnickEétnich zawrek sestavnych digeskych detnich standafd(CAS) a

vyhlasky¢. 500/2002 Sb. zacétni obdobi od 1. 1. 20119 do 31. 12. 2019 a, pedylsrovnani, zadetni
obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018ethi za¥rky jsou uvéejrény na internetovych strankach Emitenta.

K 31.12.2019

(v tis CZK)

K 31.12. 2018
(v tis CZK)

Cisty finanéni dluh 721.883 644.805
(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus hotdmbprostedky)

Aktiva

Kratkodoba 113.272 14.756
Dlouhodoba 644.896 655.019
Celkem 758.213 669.806
Pasiva

Vlastni kapitéal 14.794 12.977
Kratkodobé zavazky 740.747 653.284
Dlouhodobé zavazky 0 0

Pasiva celkem 758.213 669.806
Bilané&ni suma 758.213 669.806

Vykaz zisku a ztrat K 31.12.2019 K 31.12.2018
(v tis CZK) (v tis CZK)

TrZzby z prodeje vyrobka sluzeb 47.527 42.435

Provozni zisk/ztrata 28.123 25.833

(EBIT)

Zisk/ztrata ped zdasnim 2.337 4.693

Zisk/ztrata po zdami 1.817 3.799

Zavislost na jinych subjektech ze skupiny

Podfond bude pkzavisly na hodnéta vynosu nemovitosti viastmych dcéinymi spol&nostmi.
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UDAJE O TRENDECH
Zmény vyhlidek

Od data posledni zigjreéné owiené wetni za¥rky Fondu a Podfondu, tj. od 31. 12. 2020 do Datspektu,
nedoslo k Zzadné negativni &n vyhlidek Fondu nebo Podfondu. Trendy, které FoRddfond ovliwiuji, se
projevuji zejména na trhu maloobchodnich a katiskj&h prostor, a to konkrétma realitnim trhu v Praze.
Jedna se o specifické priesti, které je ovlitovano vlivy, jak na makroekonomicke, tak na misiaivni.

Emitentovi nejsou znamy Zadné trendy, nejistotyroky dluhy nebo udalosti, které by s realnou
pravdpodobnosti mohly mit podstatny negativni viiv nagg@erspektivu.

Emitent nepijal Zadna zvlastni opani tykajici se pandemie COVID-19 ani deaf souvisejicich s
omezenim jejiho EBni. Emitent nezaznamenal, Ze by sktery z najemé TD Beta dostal do problém

s placenim svych dluhvici TD Beta ani nedoslo k Zzadnému vyjednavani o sridgjemného. Nemovitost
TD Beta je pitom ze 100 % pronajata.

Zmény finanéni vykonnosti

Od data posledni zigjréné owtrené @etni za¥rky Fondu a Podfondu, tj. od 31. 12. 2020 do Datespektu,
nedoSlo k Zadné negativni 2n¢ finanéni vykonnosti Fondu nebo Podfondu. S ohledem nanigatklskou
¢innost Fondu a Podfondu, n&a pandemie COVID-19 ani ogahi souvisejici s omezenim jejihdesii
pandemie vliv na finami vykonnost Fondé&i Podfondu. Pozice Fondu i Podfondu je fitiah stabilni.
Nicmérg, pandemie COVID-19 fiZe mit nepimy dopad na Podfond. Existuje totiZ riziko, Ze gemie
COVID-19 mize vést kitstu makroekonomické nestabilityguievsinCeské a Slovenské republiky, coiie
negativié ovlivnit hodnotu aktiv Podfondu.

Informace o znamych trendech

Emitentovi k Datu prospektu nejsou zndmy trendyistaty, naroky, povinnosti nebo udalosti, které sy
redlnou pravépodobnosti iy mit podstatny vliv na vyhlidky Fondu nebo Podianpro @&etni obdobi
odpovidajici kalendaimu roku 2021.

Vzhledem k tomu, Ze primarni invesii strategii Podfondu je investovani do nemovitesteské republice
(predevdim Nemovitost TD Beta) i{p. na Slovensku) prdstdnictvim dc&inych (nemovitostnich)
spole&nosti, existuje celéada faktod a trend, které na nemovitostni trh, a tedy i na Podfondhaoomit vliv.

Makroekonomické vlivy

Rust ceské ekonomiky se ve 4tvrtleti 2020 zpomalil. Hruby domaci produkt kleslroce 2020 podle
predEZného odhadu o 5,6 % neZz v roce 2019. Pokles bn@n predevSim spaéebou domacnosti,
investénimi vydaji, ale i propadem zahré&ni poptavky v prvni polovid roku. Rist zaznamenaly vydaje
vladnich instituci. Pokles hrubé&igané hodnoty nejvyrazji ovlivnil vyvoj ve skupirg odwtvi obchodu,

dopravy, ubytovani a pohostinstvi. N&tiase také pimyslu, stavebnictvi a%Siné odwtvi sluzeb’

Ve 4.¢tvrtleti HDP mezirone klesl o 5,0 % a medivrtletré rostl o 0,3 %. Meziréni pokles byl zfisoben
prevazré prohlubujicim se propadem sfetinich vydaj domacnosti. Oproti tomu vyznagrostla zahrarni
poptavka. Na strantvorby gidané hodnoty se nefl@ predevsim skupih odwtvi obchodu, dopravy,
ubytovani a pohostinst¥.

9 Dostupné zhttps://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhap-hattvrtleti-2020
0 Tamtéz
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Zamestnanost klesla v minulém roce o 1,6 %. Vestdrtleti zaméstnanost klesla mezikné 0 2,1 % a v
porovnani s fedchozimttvrtletim se snizila 0 0,5 %.

Trendy na trhu komeénich nemovitosti

Poptavka po kanceigkych prostorach v Praze byla v roce 2020 o¥lisatadou restriktivnich op#eni s cilem
zamezit Sieni pandemie COVID-19cetrg dvou tzv. lockdowi. V diasledku toho za prvnfitétvrtleti roku
2020 poptavka klesla o 30 % ve srovnani se steptydobim roku 201% CBRE fresto éekava, Ze v Roce
2021 dojde k oZiveni. Poptavku potahnedevsim zajem o vysoce kvalitni nemovitosti v atvalich
lokalitach s bohatou @hnskou vybavenosti v okoli. V prosinci 2020 mirabsazenosti v Praze v s@asnosti
¢ini 7,2 % a oekava se, Ze v roce 2021 bude nadale nepatsh Klicovym pozadavkem se stane flexibilita
najemnich smluv. Lzecekavat obdobi renegociaci. Spwiesti ve ¥tSi mie dbat na optimalizaci pracovis
a rozloZeni pracovnich tyimna vice mist. Poroste vyznam coworkingu a sdilerkanceléi, coZ reékteri
majitelé kancelgkych nemovitosti s dlouhodélolnymi kapacitami budou moci vyuZzit pgak tomu, aby
ve svych objektech takové prostory witilioKe 3. ¢tvrtleti 2020 bylo ve vystawbl30 300 m2 kanceigkych
ploch s planovanym dokéanim v letech 2021 a 2022. DalSich 80 700 m2 byitzmych stupnichifpravy
s planovanym dokasnim v letech 2023-2024.

1 Tamtéz

12 Dostupné zhttps://www.cbre.cz/cs-cz/o-cbre/presscenter/asiklomercni-nemovitosti-v-roce-2021-podle-chrekodbba-
nejistota-s-ozivenim-na-obzoru

B Tamtéz
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PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent neuviejnil Zaddnou progn6zu nebo odhad zisku.
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SPRAVNI, RIDICi A DOZOR Ci ORGANY

Obecng ke strukture organi

Fond je multifondovou spateosti s rdenim omezenym s pramnym zékladnim kapitalemmulti-fund
limited liability investment company with varialsleare capital zaloZenou podle prava Maltské republiky.

Organy Fondu jsou valnd hromad#edstavenstvo, které jédicim organem, a sekrét&ontrolni ¢innost
Fondu je s¥tena investinimu vyboru, jehoZlenové se s vyjimkou Josepha Formosa shodtiéry
predstavenstva.

Predstavenstvo

Obecr

Ridicim organem Fondu jergrstavenstvo, které odpovida za obchodni vedéadsRvenstvo rozhoduje o
v8ech zaleZitostech, které nejsou pravnifadpisy nebo stanovami vyhrazeny dsgbnosti jinych organ
Predstavenstvo se schazi podle ipby, gicemz zasadh rozhoduje ¥tSinou hlag pritomnych; pro
rozhodovéani o obchodnich transakcich se vyZaddjeonpost alespp dvou ¢lenid predstavenstva.
Predstavenstvo odpovida za obhosgodani Fondu, a tedy i Podfondu, na jehdétdrond jedna.
Predstavenstvo je voleno vlastniky zakladatelskyaii &ondu.

Predstavenstvo fize mit v souladu se stanovami 2 aiena. V sowasné dobma 3¢leny.

Za Fond jednaji spateé vZdy alespn dvaclenové edstavenstva.

Cleny predstavenstva jsou k Datu prospektu pan Michal Kgs#n Joseph M. Formosa a Alexia Ellul.
Clenové pedstavenstva

K Datu prospektu jsou osobami ve vySe uvedenyckdiah:

Michal Kosa¢

Narozen 19. 10. 1983

Pracovni adresa Central North Business Center, Level 1, Sqaq il\kaxa,
Sliema, SLM 1670, Maltsk& republika

Funkce ¢len predstavenstva

Michal Kos& pracuje ve spotmosti Astone finance, s.r.o. Jeho primarni odpowst spoiva ve vytvéeni
investiénich strategii. Michal Kosazahajil svou kariéru v Merrill Lynch v Novém Lonalya Bostonu, kde
pracoval jako analytik v tymu pro spravu soukrométajetku. Poté pokeaval ve své kari@ ve WOOD
& Company a.s., kde byl odpé&iny za zaloZeni spalrosti WOOD & Company Fond SICAV plc (subjekt
pod dohledenMalta Financial Services Authoritgale MFSA"), jakoZ i spravu jejich podforica pozdjsi
spravu akciového fondu WOOD & Company priedhi a vychodni Evropu a také WOOD Textilni fond.
Je také&lenem investiniho vyboru 1IJC Funds SICAV plc regulovano MFSA chil Kosé ziskal titul s
vyznamenanim na Connecticut College, Connectiqdjehé staty.

Hlavni ¢innosti vné Emitenta, které Emitent povaZuje za vyznamné:
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Michal Kos& pasobi dale ve statutarnich organech nasledujici@nprkych osob: Astone Capital, s.r

(1CO: 04065450), TD GAMA s.r.0.(10: 04015843); TD, s.r.0.¢I0: 05449049), FM Develop, s.r.oCQ:
02656701), Fraternity Capital, s.r.oCQ: 05453275) a Alpha Quest Funds SICAV plc (kglo SV430).

Michal Kos& nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnictegpostech, které by byly vyznamné p
Emitenta.

Joseph M. Formosa

Narozen 17. 4. 1949

Pracovni adresa Central North Business Center, Level 1, Sqaq il\ka¥a,
Sliema, SLM 1670, Maltska republika

Funkce ¢len predstavenstva

Pan Formosaisobil viad vedoucich didicich pozicich ve spalaosti Bank of Valletta p.l.c. a viiséhu
poslednichitech let u této banky zastaval pozici generaliditele, kde vyznaméprispel k rozvoji a fistu
banky zejména ve vztahu k businessu s hypotékaamni.Fdrmosa byl takéredsedou spotmosti Card
Services Ltd vlastinou ze strany uvedené banky. Tato sgprodst byla zodpasdné za veSker&nnosti
banky tykajici se kreditnich karet. Pan Formosa tzdkstaval pozici generalnitieditele ve spotaosti

ktera se zagtuje zejména na oblast marketingu, managementuwadin

Hlavni ¢innosti vné Emitenta, které Emitent povaZuje za vyznamné:

(C43435).

pro Emitente
Alexia Ellul

Narozena
4.5.198

Pracovni adresa Central North Business Center, Level 1, Sqaq il\kaxa,
Sliema, SLM 1670, Maltsk& republika

Funkce ¢len predstavenstva

Pani Ellul misobi jako pravrika jiz 10 let. Dive pracovala v oblasti pravniho poradenstvi, c@anpk,
AML a zakladani spolmosti.

Hlavni ¢innosti vné Emitenta, které Emitent povaZzuje za vyznamné:

Alexia Ellul nemisobi v Zadnych jinych statutarnich organech a wsé&vlaobchodni podily
Zadnycl obchodnich spolmostech, leré by byly vyznamné pro Emiter

(ICO: 01527185), New A.R. s.r.o((0: 26741407), M.J.L. spol. s r.o{(D: 26493951), TD BETA s.r.0.

Joseph Formosanpobi dale ve statutarnich organech nasledujiciétinmkych osob: SCIMA Limited

Joseph Formosa nevlastni obchodni podily v Zadagchodnich spot@ostech, které by byly vyznamné

0.

Lohombus Bank Ltd. a v séasnosti je poradcem ve spéiesti Middlesea Valletta Life Assurance Cp.,

Fond prohlasuje, Ze Zaddien pedstavenstva nebyl v poslednichi petech odsouzen za podvodny trestny
¢in, s Zadnyntlenem gedstavenstva jednajicim ve funkci spravniiidiciho nebo dozétho organu nebo ve
funkci vrcholového manazera nebylo v posledniéth letech spojeno Zadné konkurgsideni, sprava nebo
likvidace, wici Zadnémutlenu gredstavenstva nebylo v poslednicti fetech €inéno Zadné viejné obvirni
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nebo sankce ze strany statutarnich nebo regulatoorgar (véetre urcenych profesnich orgépa zadny
¢len predstavenstva nebyl v poslednicltipdetech soudé zbaven zpsobilosti k vykonu funkceilena
spravnichfidicich nebo dozéfch orgar jakékoliv spolénosti.

Investiéni vybor

Obecr

Obhospod&svani Podfondu podléha dohledu ze strany in¥ei$to vyboru sloZzeného z @ena, ktei jsou
voleni predstavenstvem Fondu.

Investeni vybor se schazi minimatyiikrat racné, pricemz do jeho fisobnosti pat predevsim:

. sledovani a kontrola dodrZzovéni invéstistrategie a hospoiiai Podfondu,
. tvorba a kontrola dodrZovani viniich pravidel pro investovani majetku Podfondu,
. stanoveni pravidel pro v¢b finantnich néstraj a stanoveni struktury portfolia Podfondu a

alokace jeho aktiv,
. udileni doporteni redstavenstvu Fondu.
Clenové investniho vyboru

K Datu prospektu jsou osobami ve vySe uvedenyckdiah:

Michal Kosa¢

Viz popis vyse.

Joseph M. Formosa

Viz popis vyse.

Simon Grima

Narozena 4.11. 1966

Pracovni adresa Central North Business Center, Level 1, Sqaq il\kaxa,
Sliema, SLM 1670, Maltska republika

Funkce ¢len investéniho vyboru

Pan Grima v satasné dob pirednadi na Fakwtbankovnictvi a financi na Maltské univezitSvou
profesiondlni kariéru zahajil v Bank of Valetta,ekfisobil 15 let v oblasti finamich trhi a interniho
auditu. Nasledtinastoupil do odileni cennych papiru v MSFA, kde jako gést tymu compliance a jinyg
pracovnich skupin zafival prevedeni iiznych sngrnic EU do maltskych iedpisi. Poté [sobil ve
spole&nosti GlobalCapital plc, kde vedl ogdni interniho auditu, rizik, pravni o&léni, compliance a
interni audit MITA (vladni IT agentura). Pan Grifeaakéclenem Instutitu finatniho Eetnictvi a Institutu
profesionalniho finatnihotizeni

>
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Hlavni ¢innosti vné Emitenta, které Emitent povaZzuje za vyznamné:

Simon Grima psobi déle ve statutarnich organech néasledujiciéunpmkych osob: SCIMA Limited
(C43435). Simon Grima nevlastni obchodni podilyadr#ch obchodnich speéleostech, které by byl
vyznamné prEmitenta

<

Fond prohlasuje, Ze Zadwien investtniho vyboru nebyl v poslednichétpletech odsouzen za podvodny
trestnyc¢in, s Zadnymelenem investiniho vyboru jednajicim ve funkci spravnilfédiciho nebo dozeéiho
organu nebo ve funkci vrcholového manazera nebyloskednich §i letech spojeno Zadné konkursizeni,
sprava nebo likvidacepwi Zadnémulenu invesitniho vyboru nebylo v poslednickitpletech @inéno zadné
verejné obvikgni nebo sankce ze strany statutarnich nebo regoidelboorgaf (véetrng uréenych profesnich
organ) a zadnylen investéniho vyboru nebyl v poslednicktpletech soud#ézbaven zpsobilosti k vykonu
funkceclena spravnichijdicich nebo dozéfch orgari kteréhokoli emitenta.

Sekretdf

Sekretéem Emitenta jé\pex Corporate & Advisory Services Ltd, se sidlem Central North Business Center,
Level 1, Sqaq il-Fawwara, Sliema, SLM 1670, Malts&gublika.

Depozita

Spole&nosti poskytujici sluzby depozigaFondu je banka European Depositary Bank SA, spostiidici se
lucemburskym pravem, zapsand v lucemburském obdémorkjstiku (Luxembourg Trade and Companies
Register) pod spisovou zfl@ou B 10700, se sidlem 3, Rue Gabriel Lippmann,365% Munsbach,
Lucembursko, a to prastdnictvim své maltské potky se sidlem Central North Business Centre, Leyel 1
Sqaq ll-Fawwara, Sliema SLM 1670, Maltska republika

Depozité poskytuje Fondu investi sluzby provaéhi pokyni tykajicich se investhich néstraj
obchodovanych na regulovanych trzich a cennychripagidavanych subjekty kolektivniho investovani.
Depozitdé poskytuje Fondu téz sluzby spravy a uschowityoh druhi aktiv, jako jsou cenné papiry
obchodované na regulovanych trzich, Exchange-Trdelgus, nastroje p&mniho trhu a cenné papiry
kolektivniho investovani. Depozitdale poskytuje Fondu bankovni sluzby.

Depozit& nevykonava Zadnou kontroldinnost tykajici se zjsobu obhospodavani Emitenta, zejména
nekontroluje dodrZzovani investii strategie Emitenta ani procesy tvorby inv@gth rozhodnuti. Depozita
téZ nekontroluje zjsob océovani majetku v Emitenta.

Kontrolni vybor

Fond ani Podfond nemaji Zadny kontrolni vybor. Kolmi ¢innost Fondu je sfena investinimu vyboru,
jehozZelenové se s vyjimkou Josepha Formosa shodilginy predstavenstva.

Stret zajma na Urovni spravnich,fidicich a dozogich organi

Fond si neni &dom Zadného moZnéhoretiu z4jnti mezi povinnostmilena predstavenstva nebdeni
investiéniho vyboru ve vztahu k Fondu nebo Podfondu aljgmukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
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HLAVNI AKCIONA Rl
Akcionari
Fond

Zakladatelskymi akciorfg kteri vlastni celkem 1.000 zakladatelskych akcii Fojstw panMichal Koséag,
bytem na adrese Petra Jilemnikeho 4-5/10, 0185laNowbnica, Slovenska republika, ktery vlastni 1
zakladatelskou akcii Fondu, a spmiestFraternity Capital Limited , reg.¢. C70769, se sidlem ST. Venera
SVR 9039, Maltskéa republikakyaternity Capital Limited “), které vlastni 999 zakladatelskych akcii Fondu
a je sodasreé ovladajici osobou Fondu. Katreym vlastnikem Fraternity Capital Limited je Mich&bs&.
Tito zakladajici akciorié vlastni spoléné¢ 100 % vSech hlasovacich prav Fondu a jsou opgrawolit a
odvolavatileny gredstavenstva Fondu.

Podfond
Vlastnikem vSech 12s investénich akcii Podfondu je spdleost Fraternity Capital Limited.

Mechanismy Fijaté k zamezeni zneuziti

Fond nepodléh& Zadnym specifickym @gpatm, kterd maji zajistit, aby nebylo zneuzito kolytnad Fondem
s vyjimkou obecnych pravidel vyplyvajicich z Makésgravni Gpravy obchodnich spaiesti.

Fond si neni &dom existence Zadnych (soukromopravnich) mechanisrho ujednani, které by mohly vést
ke zneng kontroly nad Fondem.
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FINAN CNi UDAJE O AKTIVECH PASIVECH, FINAN CNIi POZICI A ZISKU A ZTRATACH

Historické finan éni Gdaje

Historické owiené finaréni Udaje a stéi finanénich adaji

Nasledujici tabulky uvagi piehled vybranych historickych finanich Gdaj za Fond, ¥. jméni vSech jeho
podfondi, a dale téZ samostdtma Podfond, a to za nize uvedena obdobéthi za¢rka byla sestavena v
souladu Mezindrodnimi standardy pro fitiaih vykaznictvi v platném zmi prijatém pravnimi pedpisy
Evropské unie (IFRS) a ukgjnény na internetovych strankach Emitenta, kde jsaiugmé i pislusné zpravy
auditora (viz kapitolalpformace zahrnuté formou odkdzohoto Prospektu).

Dluhy z Dluhopisi je mozné uspokojit vykin¢ z majetku Podfondu, nikoliv z majetku Fondiuz majetku
jinych podfond Fondu.

Vykaz zisku a ztrat Fondu, W. jméni vSech jeho podfond (dle IFRS

v Od 21. 1. do 31. 12. 2020 (EUR)
Cisty prijem z investic -
Vydaje

Naklady na audit (6.195)
Odmeny fediteli a investtnich vybof (17.460)
Profesionalni poplatky (2.360)
Ostatni provozni naklady (34.653)
Celkové provozni naklady (60.668)
Provozni zisk pred finanénimi néklady (60.668)
Zisk / ztrata za obdobi (60.668)
Celkovy zisk za obdobi (60.668)

Vykaz zisku a ztrat samostati® za Podfond(dle IFRS

0Od 17. 3. do 31. 12. 2020 (EUR)
Cisty prijem z investic -

Vydaje

Naklady na audit (3.097)
Odmeny feditelr a investnich vyboi (8.730)
Profesionalni poplatky (1.180)
Ostatni provozni naklady (17.303)
Celkové provozni naklady (30.310)
Provozni zisk pred finanénimi naklady (30.310)
Zisk / ztrata za obdobi (30.310)
Celkovy zisk za obdobi (30.310)

Vykaz o finanéni situaci Fondu, &. jméni vSech jeho podfond (dle IFRS
K 31. 12. 2020 (EUR)

Aktiva

Hotovost a ekvivalenty hotovosti 86.826
Naklady gistich obdobi 658
Zpétng ziskatelné vydaje z podilového fondu 60.668
Dlouhodoby majetek -
Aktiva celkem 148.152
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Vlastni kapital a rezervni fondy

Zakladni kapital 1.000
Nerozdleny zisk -
Vlastni kapital celkem 1.000
Kratkodobé zavazky 147.152
Poplatky za audit 6.195
Ostatni zavazky 4,957
Zavazky vi¢i podfondim -
Zavazky vi¢i zakladatelskym akciotiém 12.000
Castky zaplacené za Upis akcii 124.000
Dlouhodobé zavazky -
Zavazky celkem 147.152
Vlastni kapital a zavazky celkem 148.152
Cisty finanéni dluh 60.326

(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus
hotovostni prositedky)

Vykaz o finanéni situaci samostatg za Podfond(dle IFRS

K 31. 12. 2020 (EUR)

Aktiva
Hotovost a ekvivalenty hotovosti -
Pohledavky za podfondy -
Naklady gistich obdobi 329
Zpétne ziskatelné vydaje z podilového fondu 30.310
Dlouhodoby majetek -
Aktiva celkem 30.639

Vlastni kapital a rezervni fondy
Zakladni kapital -
Nerozaleny zisk -
Vlastni kapital celkem -

Kratkodobé zavazky 30.639
Poplatky za audit 3.097
Ostatni zavazky 2.479
Zavazky wi¢i podfondim 25.063

Zavazky vi¢i zakladatelskym akciotiém -
Castky zaplacené za Upitedem -
Dlouhodobé zavazky -

Zavazky celkem 30.639
Vlastni kapital a zavazky celkem 30.639
Cisty finanéni dluh 30.639

(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus
hotovostni prosttedky)
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Vykaz cash-flow Fondu, ¥. jméni vSech jeho podfond (dle IFRS

0Od 21. 1. do 31. 12. 2020 (EUR)

Pergzni toky z provozni¢innosti

Provozni vydaje (38.174)
Cisty (Ubytek)/p¥irastek hotovosti z provozni (38.174)
dinnosti

Pengzni toky z finanéni ¢innosti

Upis zakladatelskych akcif 1.000
Castky zaplacené za Upis akcii 124.000
Cisty (Ubytek)/p¥irastek hotovosti z finaréni 125.000
dinnosti

Cisty nafist hotovosti a ekvivaleathotovosti 86.826

Hotovost a ekvivalenty hotovosti natagku obdobi -

Hotovost a ekvivalenty hotovosti na konci obdobi 86.826

Vykaz cash-flow samostats za Podfond(dle IFRS

Od 17. 3. do 31. 12. 2020 (EUR)

Pengzni toky z provozniginnosti
Provozni vydaje -
Cista (zaplacena) / pohledavka z podfond -

Cista (zaplacena) / pohledavka od zakladatelskych -
akcion&u
Cisty (Ubytek)/pkirastek hotovosti z provozni -
dinnosti

Pengzni toky z finanéni ¢innosti
Upis zakladatelskych akcif -
Castky zaplacené za Upitedem -
Cisty (Ubytek)/pkirastek hotovosti z finaréni -
dinnosti
Cisty nafist hotovosti a ekvivaleathotovosti -
Hotovost a ekvivalenty hotovosti natagku obdobi -

Hotovost a ekvivalenty hotovosti na konci obdobi -

Zména rozhodného detniho dne

Emitent nezminil rozhodny @etni den Bhem obdobi, za které v tomto Prospektu uvadi hctérfinaréni
Gdaje.

Qvéreni historickych roénich finanénich Gdaja

Nezavislé o#eni

Historické finakni Gdaje k 31. 12. 2020 byly nezavislestany. Auditor netinil v jejich souvislosti Zadné
vyhrady, Upravy vyrokdi odmitnuti vyroku, a ani Zadné skéesti nezdraznil.
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DalSi udaje o¥fované auditory

Fond si neni &dom jinych informaci z@zenych do Prospektu, nez jsawetini za¥rky ke dni 31. 12. 2020,
které by byly o¥ieny auditory.

Soudni a rozhodi Fizeni

Fond si k Datu prospektu nenfdom Zadnych statnich, soudnich nebo roZmdkizeni (\tetns veskerych

Fondu znamycltizeni, ktera probihaji nebo hrozi), kterych by B§hstnikem za obdobir@dchozich 12
meésial, a ktera by mohly mit nebo v nedavné minulostienvyznamny vliv na finagni pozici nebo ziskovost
Fondu nebo Podfondu.

Vyznamnd zn¥na finanéni pozice

Od konce obdobi, za které byly ¥ggeny owiené finagni idaje Fondu a Podfondu, do dne vyhotoveni
tohoto Prospektu nedoslo k Zadné podstatnéngrfinanéni nebo obchodni situace PodfonifidFondu. Do
Data emise dojde k uzgni kupni smlouvy na nakup 50% podilu ve sprodsti TD Beta Agreement on
purchase of 50 % share in TD BETA s)s®e spolénosti Astone Group Ltd., spaéigosti se sidlem na Malt
reg.¢.: C 63449, a to za celkovou kupni cenu 291.420K)(iicemz¢ast kupni ceny ve vysi 246 500 000
K¢ bude zaplacena v p&ich (z vytZzku Emise), &ast kupni ceny ve vysi 44.920.000 Bude splacena tim,
Ze Fond vyda Astone Group Ltd. inveégiiakcie Podfondu v odpovidajici hodot

S ohledem na podnikatelsk&imnost Fondu a Podfondu, néla pandemie COVID-19 ani ogani souvisejici

s omezenim jejihoi&ni pandemie vliv na fingni vykonnost Fonddi Podfondu. Pozice Fondu a Podfondu
je finaren¢ stabilni. Nicméy, pandemie COVID-19 fiZze mit nefimy dopad na Fond a Podfond. Existuje
totiz riziko, Ze pandemie COVID-19 e vést k iistu makroekonomické nestabilitygaleviimCeské a
Slovenskeé republiky, cozime negativa ovlivnit hodnotu aktiv Podfondu.
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DOPLNUJICi UDAJE

Zakladni kapital

Z&kladni kapital Fondu odpovida jeho fondovému tédipi(rozdilu jeho jrani a veSkerych diut).
Fond (. jeho podfond) maze vydat az 5.000.000.000 EUR invésich akcii bez jmenovité hodnoty.

Patateini kapital Fondgini 125.000 EUR a je rozvrZzen na 1.000 zakladafelslakcii Fondu bez jmenovité
hodnoty (s Getni hodnotou 1 EUR/akcie) a na 124 investh akcii Podfondu bez jmenovité hodnoty (s
Gcetni hodnotou 1.000 EUR/akcie). VeSkery upsanytiabyl zcela splacen.

Fond vydava zakladatelské akcie a investakcie.

Zakladatelské akcie jsou akcie bez jmenovité hodne¢ kterymi je spojeno hlasovaci pravo (s kazdou
zakladatelskou akcii je spojen 1 hlas) a se ktegasadd neni spojeno pravo na podil na zisku Fondu ani na
podil na likvid&nim zistatku Fondu (s vyjimkou prava na vraceni vkladwegplaceni veSkeryatastek na
investiéni akcie). Podle stanov Fonduibe Fond vydat také kmenové akcie ,A“ v maximalniodtp 100 ks.
Kmenové akcie ,A" jsou akcie bez jmenovité hodndtieré netvéi Zadny samostatny podfond. &nito
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo a zasadnmi neni spojeno ani pravo na podil na ziskadeocani na
podil na likvid&nim zZistatku Fondu (s vyjimkou prava na vraceni vkladwaplaceni veSkeryatastek na
investiéni akcie a zakladatelské akcie).

Investiéni akcie jsou akcie bez jmenovité hodnoty, kteréhowobyt vydavany k jednotlivym podfotuch
Fondu. S investhimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S ingeshi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkup Fondem a pravo na podil na likwidan zistatku podfondu. Investii akcie |ze vydat ve dvou druzich,
a to jako akumulkeni investéni akcie a distribéni investéni akcie. S akumuéaimi investénimi akciemi neni
spojeno pravo na vyplatu podilu na ziskiti¢@mz st zisku se odrazi v céakumul&nich investinich akcii.

S distrib&nimi investénimi akciemi je spojeno pravo na vyplatu podilwzisku.

Stanovy

Fond je zapsan jako multifondova spwlest s rdenim omezenym s pramnym zakladnim kapitalem
v maltském rejstku obchodnich spaobeosti, s registimim ¢islem SV 534.

Ugelem Fondu, pro ktery byl vytven, je v souladu dankem 3 stanov Fondu kolektivni investovani do
cennych papir a jiného movitého i nemovitého majetku s cilemednifikovat invesiini riziko ve prospch
jeho akcion#. V souladu glankem 3.3. stanov je Fond opréwmrnvydavat cenné papiry¢etné Dluhopidi.

Stanovy mohou uit, Ze Fond vytvéi podfondy (tj. i Podfond), kterér@dstavuji majetkay oddlené ¢asti
jmeéni. V takovém fipack se ¥iitel ve vztahu k dlutim zahrnutym do&kterého z podfoniinemiZze domahat
uspokojeni pohledavek odpovidajicieimto dluhim z majetku zahrnutého do jiného podfondu. Takovou
Upravu obsahuiji i stanovy. Ke kazdému podfondu vgdéond zvlastni druh nebo druhy akcii. Podfond mé&
statut Offering SupplemeptStatutarni organ Fondu musi o kazdém z podfwédti samostatné&étnictvi,
aby bylo zejmé, jak&ast jmeni nalezi, ke kterému podfondu.
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VYZNAMNE SMLOUVY
Emitent uzaie do Data emise nasledujici vyznamné smlouvy:

— kupni smlouvu na nakup 50% podilu ve spotesti TD Beta (Agreement on purchase of 50 % share in
TD BETA s.r.0) se spolénosti Astone Group Ltd., spéleosti se sidlem na Maltreg.¢.: C 63449, ato
za celkovou kupni cenu 291.420.008 Kricemz¢ast kupni ceny ve vysi 246 500 000 Bude zaplacena
v pereézich (z vy€zku Emise), @&ast kupni ceny ve vysi 44.920.000 Kude splacena tim, Ze Fond vyda
Astone Group Ltd. investini akcie Podfondu v odpovidajici hod&ot

- smlouvu o zafj¢ce s Fraternity Capital na zakéakteré Emitent poskytne Fraternity Capital (z&zkiu
Emise)castku ve vysi 70.500.000¢kse smluvni urokovou sazbou 7 % p.a. zaig@mécastky, a to za
Uc¢elem splaceni dluhui Creditas, ficemz v gipads poskytnuti zafjjcky je splatna ze strany Fraternity
Capital do 30 dinod prodeje Podilu New AR nebo Nemovitosti New ABjpozdji vSak do 31. 12. 2025;

— smlouvu o zafiicce s TD Beta na zakladteré Emitent poskytne TD Beta (z ¥¥ku Emise)astku ve
vySi 73.000.000 K se smluvni Urokovou sazbou 7 % p.a. zetigmme castky, a to za delem (a v
odpovidajici vysi) splaceni dlthTD Beta z potizenych dluhopis vydanych touto spotmosti pod
nadzvem ,TD BETA 5,00/26 @vodre ,TD BETA 5,00/21"), ISIN: CZ0003514887, v celkoy@enovité
hodnot emise 150.000.000&se splatnosti v roce 2026jdemz v gipadt poskytnuti zafcky je splatna
ze strany TD Beta nejpo&ido 17. 4. 2026, ficemZ TD Beta ma povinnost zajistit, Ze Emitentijid
tuto pohledavku UCB.
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DOSTUPNE DOKUMENTY
Po dobu platnosti tohoto Prospektu Ize v pracovdisdch v dob od 9.00 do 14.00 hod. nahlédnout v sidle
Emitenta a dale téZ v pracovnich dnech vedod 9.00 do 16.00 na adresecemé provozovny (jak je
definovana v Emisnich podminkach) do nasledujidaftument (nebo jejich kopii):

1. aktualni stanovy Fondu (v anglickém jazyce);

2. aktualni statut@ffering SupplemepPodfondu (v anglickém jazyce).
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INFORMACE ZA CLENENE VE FORME ODKAZU

Informace Primy odkaz Strana

Auditorem o¥tena individualni detni http://fraternitybond.com/documents/ie7-27

zawrka Fondu (¢etné Podfondu) zpracovand ports/Signed%20FS%20Fraternity%20

ke dni 31. 12. 2020 v platnémen prijatém SICAV%20Dec%202020.pdf

pravnimi gredpisy Evropské unie getrg http://fraternitybond.com/documents/ie

zpravy auditora (v anglickém jazyce). ports/Signed%20FS%20Fraternity%20
SICAV%20Dec%202020.p:

Individualni Eetni z&¢rka TD Beta http://www.fraternitybond.com/documiel-11

zpracovana ke dni 31. 12. 2019 nts/reports/TD%20Beta-
V%C3%BDkazy%20%C3%BA%C4%
8D%20z%C3%A1v%C4%9Brky%20f
ro%20rejst%C5%99%C3%ADkov%d3
%BD%20s0ud%202019%20PODPIS|p
df

Individualni Eetni z&¢rka TD Beta http://www.fraternitybond.com/documie1-9

zpracovana ke dni 31. 12. 2018 nts/reports/TD%20Beta-
Vykazy%20ucetni%20zaverky%2020[1L
8%20PODPIS.pc

Dokumenty Ize nalézt na internetové strance Endtdostupnych na adresevw.fraternitybond.conv sekci
Reportsnebo gimo pod odkazy obsazenymi ve vySe uvedené tabulce.

Informace, které byly do tohoto Prospektucleaény formou odkazu istavaji véejné dostupné na

internetovych strankach Emitenta po dobu 10 Igepoh uveejreéni na internetovych strankach Emitenta.

Casti vySe uvedenych dokumeri, které do tohoto Prospektu odkazem zienény nebyly, nejsou pro
investory vyznamné nebo jsou zmigny v jinych kapitolach Prospektu.
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ZDANENI

Budoucim nabyvatén jakychkoli Dluhopig se doporduje, aby se poradili se svymi pravnimi aidaymi
poradci (pi zohled@ni veSkerych relevantnich skutkovych a pravnichnokti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o davych a devizavpravnich dsledcich kou@ drzby a prodeje Dluhopisa pfjimani
plateb Grok: z Dluhopig podle daiovych a devizovychedpisi platnych WCeské republice, Maltské republice
a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemioichZ mohou vynosy z drzby a prodeje Dluliqpisiiéhat
zdareni.

Daiové pedpisy Ceské republiky a Maltské republiky agaé gedpisy domovskéhdenského statu
investora mohou mit dopad né&jem plynouci z Dluhopis

JelikoZz zakonna uUprava zdam se niZe hem Zivotnosti Dluhopis znenit, vynos z Dluhopis bude
zdaiovany ve smyslu platnych pravniolegpisi v dok vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastiiik dluhopig Zadnou kompenzaci nebo navySeni v souvislodtoskaliv dani.
Zdanéni na Malté

Za predpokladu, Ze (i) Vlastnici dluhogigat’ uz se jedna o fyzick& pravnické osoby) nejsou maltskymi
daiovymi rezidenty ve smyslu ustanoveél@nku 2 maltského zdkona o daniifmu, kapitola 123 maltskych
zékori (Income Tax Act, Chapter 123 of the Laws of Mattgakkoli jinak jednoho nebo vice maltskych
daiovych rezident nezastupuji nebo nejednaji v jeho prasp nebo (ii) fyzické osoby ze zemi Evropské
Unie ¢i Evropského hospodgkého prostoru neinkasujfigm ve vysi alespp90 % jejich celkovych ijjmu
(veetre prijma manzelky, manZela nebo partnera podle toho, aplgovatelné) z Malty, vyplati Emitent
podle maltského d@vého prava Vlastnikn dluhopisi irokove vynosy z Dluhopisv hrubé vysi. V opgném
pripadt bude pisluSny urokovy fijem podiéhat dani ve vysi 15 %, kter& je oldeeybirana srdzkou u zdroje
(ti. Emitentem), pokud Vlastnici dluhogiseuplatni u Emitenta vyjimku provedeni platby ie&ho gijmu
bez srazeni d&n

Zdanéni v Ceské republice

Nasledujici stréné shrnuti vybranych davych dopad koupg, drzby a prodeje Dluhopisa devizové regulace
v Ceské republice vychazi zejména ze zakor86/1992 Sb., o danich #jmu, ve zréni pozdjSich gredpigi
(,Zakon o danich z Fijma*), zakonat. 240/2000 Sb., o krizovéitizeni a o zréné nékterych zakon, ve
zréni pozajsich gedpisi (,Krizovy zékon“), Ustavniho zékond. 110/1998 Sb., o bezgeosti Ceské
republiky, ve z#ni pozdjSich gedpigi (,Ustavni zdkon o bezpénosti CR*) a souvisejicich pravnich
predpidi U¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakazobvyklého vykladudchto zakoi a dalSich
predpidi uplatiovanychcéeskymi spravnimi tady a jinymi statnimi organy a znamych Emitentouildtu
vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedexgou zamySleny ani by néy byt vykladany jako
pravni nebo de#oveé poradenstvi. VeSkeré informace uvedené nizeaheagny charakter (nezohledi nag.
mozny specificky dgovy rezim vybranych potencialnich nabyvat@kymi jsou nap investtni, podilové
nebo penzijni fondy) a mohou seémit v zavislosti na zrnach v pisluSnych pravnichipdpisech, které
mohou nastat po tomto datu, nebo ve vyklatithto pravnich fedpisi, ktery mize byt po tomto datu
uplatiovan. V této souvislosti je nutné zminit, Ze datedeny popis zdani Dluhopis: v Ceské republice je
vyznamnym zfisobem ddaten zdkonent. 609/2020 Sbh., kterym seémi nékteré zakony v oblasti dani a
n¢které dalSi zakony Blovela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiZz stinnosti od 1. ledna 2021 podstatn
zmenila daiovy rezim dluhopigé emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova Upnavakoré o danich
Z pijmu je v8ak znéné kontroverzni. Daovy rezim dluhopié (véetnd Dluhopigi) je tedy v sotiasné dob
spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. NiZze uvéddmnuti pedstavuje, dle ndzoru Emitenta racionalni
vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danictijmf ve vztahu k dluhopisn. V tomto kontextu nicmén
upozonujeme, Ze Novela ZDP 2021 unimife i jiné vyklady. Novela ZDP 2021 byla navicijata
nestandartnim legislativnim &gpobem, kdy jednim z moznych naslédkpiipad soudniho fezkumu je az
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neplatnost tohoto pravnihdqupisu. Nasledujiciho shrnuti vychazi z toho, ZedZDP 2021 je platna a
(cinnd od 1. ledna 2021.

V nasledujicim shrnuti ségqrpokladd, Zze osoba, které je vyplacen jakykidjem v souvislosti s Dluhopisy,
je skuténym vlastnikem takovéhdaipmu, tj. nag. nejde o agenta, zastupce, nebo depezitdei prijimaji
takové platby nadet jiné osoby.

Pro (el popisu zdagni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujicipopize uvedeny vyznam:

Daiiovy rezident CR znamena poplatnika daz pijmi, jenZ je povaZzovan za tlavého rezident&eské
republiky, a to jak podle Zakona o danichrrpu, tak podle fipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho
zdareni.

I?aﬁovy nerezidentCR se znamena poplatnika danprjmi, jenZ neni povazovan zaitsého rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danickijmf, tak podle fipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdagni.

Kupon znamend jakykoli vynos dluhopisu. Pro vyeni pochybnosti uvadime, Ze Kupénem se &bvn
rozumi jakykoliv mimaadny vynos dluhopisu.

Kuponovy dluhopis znamena dluhopis, jehoZz emisni kurz je roven jetemovité hodnat

Platce daré znamena platce (zdanitelnéhdjjmu, ktery je povinen z tohota‘imu srazit a odvést spravci
darg Srazkovou dianebo Zajid&ni dar.

Pravnicka osobaznamena poplatnika dam prijmi, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedn&a se o papks
dare z prijma pravnickych osob, ktery e a nemusi mit pravni osobnost).

Skuteény vlastnik znamena poplatnika dam pijmu, ktery je povaZzovan za skdteého vlastnikaifjjmu (ve
smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o dardgiijmu, tak podle fipadné relevantni Smlouvy
0 zamezeni dvojiho zdami.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdami znamena platnou ai@nou smlouvu o zamezeni dvojiho zdan
uzawenouCeskou republikou se statem, ve kterém je podlesiiouvy Daiovy nerezidenCR povazovan
za daoveého rezidenta. Vifpadt Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho &dgrovazuje zakon.
45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu z&fgnve vztahu k Tchaj-wanu, ve&ri pozdjSich gedpigi.

SraZzkova dai znamend zvlastni sazbu darybiranou srazkou u zdroje Platcem &, nag. emitentem
dluhopisu) pi vyplaté zdanitelného fjmu.

Stala provozovna vCR znamena stalou provozovnu na Gzedbeské republiky podle Zakona o danich
Z pijmu pii zohledréni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho &dian

Zajisténi dané znamena zvlastni Ghradu vybiranou srazkou u zdrideeem dak (tj. nagiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim}pvyplaté zdanitelného fsimu.
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Urokovy p¥ijem

Dariovi rezidentiCR
(@) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve forKupénu vyplaceny fyzicke osekpodiéha Srazkové dani v saze vysi 15 %,
ktera gredstavuje konmé zdasni Kuponu vCeské republice.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve forgh Kupdnu) vyplaceny Pravnické osohepodléha Srazkové dani a tiveowast
obecného zé&kladu dapodléhajiciho dani zimu pravnickych osob v saZlve vysi 19 %. Pravnicka osoba,
ktera je @etni jednotkou, dani Vynos Dluhopisu ob&oa akruélni bazi.

Dasiovi nerezidentCR
(@) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve forthKuponu vyplaceny fyzické osélpodléha SraZzkové dani v sé&zbe vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vySi 35 % se pouZije pro fpriaksobu, jejiz Dluhopisy nejsotiiaditelné jeji Stalé
provozovié v CR, a zérovi tato fyzicka osoba neni lavym rezidententlenského statu EU/EHP nebo
tretiho statu, se kterym ntgeska republika uzaenou platnou adinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdasni nebo mezinarodni dohodu o wms informaci v déovych zaleZitostech pro oblast dani
z piijma véetne mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnidéphgulech se pouzije sazba ve vysSi 15 %.
Tato srazkova daobecr predstavuje konmé zdasni Kuponu vCeské republice. Fyzicka osoba, ktera je
daiovym rezidententlenského statu EU/EHP, se vSakza rozhodnout zahrnout Kupén do svéhaade&ho
ptiznani podavaného Geské republice. V takovéntipact pak vyse uvedena Srazkovaidaredstavuje
zalohu na davypoctenou v déaovém giznani.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve fortiKupdnu vyplaceny Pravnické osoljejiz Dluhopisy nejsouijraditelné jeji Stalé
provozovré v CR, podléha SraZkové dani v sézke vySi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % seijgopEd
Pravnickou osobu, kterd nenindaym rezidententlenského statu EU/EHP nehetiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzagnou platnou a &nnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho #damebo
mezinarodni dohodu o vyné informaci v daovych zaleZitostech pro oblast dani Hjmpa véetns
mnohostranné mezindrodni smlouvy. V ostatnid¢pgulech se pouZije sazba ve vySi 15 %. Tato srézétdyv
obecré predstavuje konmé zdasini Kupénu v Ceské republice. Pravnickd osoba, ktera jeodgm
rezidententlenského statu EU/EHP, se viakz®a rozhodnout zahrnout Kupon do svéhaadeho piznani
podavaného Ceské republice. V takovéntipads pak vyse uvedena Srazkovéaigedstavuje zalohu nala
vypoctenou v daovém giznani. Vynos Dluhopisu ve forRmKuponu vyplaceny Pravnické osgbjejiz
Dluhopisy jsou fifaditelné jeji Stalé provozow¥rv CR, nepodléha Srazkové dani aifvsoutast obecného
zékladu da&épodléhajiciho dani zimi pravnickych osob v saélve vysi 19 %. Krorétoho u této Pravnické
osoby, ktera neni davym rezidentendlenského statu EU/EHP, srazi Emitent Z&jisdart v sazlé ve vysi
10 % z¢astky Kuponu. Toto Zajishi darg se zapéte na celkovou daovou povinnost vykadzanou v tilavém
priznéni.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsotifaditelné jeji Stalé provozowv CR a ktera je €etni jednotkou, dani
Vynos Dluhopisu (ve forénKuponu) obecé na akrualni bazi.
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Zisky/ztraty z prodeje

Dariovi rezidentiCR
(@) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopis které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majgiou u fyzickych osob obeg&n
osvobozeny od dare prijma, pokud:

* Uhrn (hrubych) ijma z prodeje vSech cennych pdpé gijmu z podili pripadajici na podilovy list
pii zruSeni podilového fondu niggsahne ve zdavacim obdobéastku 100.000 & nebo

» jde o zisky z prodeje Dluhogisu kterych mezi nabytim a prodejem uplyne dob&idetZ 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje tiggm z budouciho Uplatnéhégvodu uskuténéného v dob do 3
let od nabyti).

V piipact, Ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetlze, toto osvobozeni uplatnit néjde po
uplynuti 3 let po uka¥eni podnikatelskéinnosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisealizované fyzickou osobou se zahrnuji do obear#tkladu da
podléhajiciho dani zifymu fyzickych osob v progresivni sazbe vysi 15 % a 23 % (vy3Si sazba dlae
pouZije natast zakladu danpresahujici 48nasobektpnérné mzdy, v roce 2021 se jednéastku 1.701.168
K¢). Pokud jsou tytoifljmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelsk#)osti fyzické osoby, podléhaji
také odvodm na socialni a zdravotni pojsi. Ztraty z prodeje Dluhopigsou u nhepodnikajicich fyzickych
osob obecthidaiové neuznatelné, ledaze jsou v témZeiimdacim obdobi zarovievykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papijiv tom gipadt je mozné ztraty z prodeje DluhopiaZ do vySe ziskz prodeje
ostatnich cennych pafiivzajemr zapaist.

(b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisrealizované Pravnickou osobou se zahrnuji do aiferizakladu danz pijmu
pravnickych osob a podléhaji dani v s&a2B %. Ztraty z prodeje Dluhogigsou u &chto osob obecndaiove
uznatelné.

Dasiovi nerezidentCR

Zisky z prodeje Dluhopisrealizované Digovym nerezidentendR mohou byt zdamy v Ceské republice
pouze v pipadech, kdy:

« tyto Dluhopisy jsou fifaditelné Stalé provozowrv CR, kterou zde méa prodavajici, nebo

* tyto Dluhopisy nakupuje G@vy rezidentCR, pripadreé Danovy nerezidentCR prostednictvim své
Stalé provozovny CR.

To znamena, Ze zisky realizovanénDaym nerezidenter@R z titulu prodeje Dluhopisjinému Daiovému
nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsotifaditelné ani Stalé provozo¥rv CR prodavajiciho, ani Stéle
provozovié v CR kupujiciho, nepodiéhaji Geské republice zdani.

(@) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopis které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majgiou u fyzickych osob obegn
osvobozeny od dare prijma, pokud:
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» Uhrn (hrubych a celostovych) @ijmu z prodeje vSech cennych papé @ijmu z podih pripadajici
na podilovy list pi zruSeni podilového fondu nieggsdhne ve zdavacim obdobéastku 100.000 &
nebo

» jde o zisky z prodeje Dluhogisu kterych mezi nabytim a prodejem uplyne dob&idetz 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje tiiggm z budouciho Uplatnéhdgvodu uskuténéného v dob do 3
let od nabyti).

V ptipact, Ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetlze, toto osvobozeni uplatnit néjde po
uplynuti 3 let po uka¥eni podnikatelskéinnosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisealizované fyzickou osobou se zahrnuji do obear#tkladu da®
podléhajiciho dani zifjma fyzickych osob v progresivni sazlbe vysi 15 % a 23 % (vySsi sazba &ae
pouZije natast zakladu danpresahujici 48nasobektpnérné mzdy, v roce 2021 se jednéastku 1.701.168
K¢). Pokud jsou tyto ifljmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelskénosti fyzické osoby, mohou
podléhat odvolim na socialni a zdravotni pofigi. Ztraty z prodeje Dluhopisjsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obeghdaiové neuznatelné, ledaze jsou v témzZernpdacim obdobi zarovievykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirtom gipadt je mozné ztraty z prodeje Dluhopiaz do
vySe zisk z prodeje ostathich cennych papizdjemrt zap@ist.

Bez ohledu na vySe uvedené, fipadt fyzické osoby, kterd neni tlavym rezidentemtlenského stéatu
EU/EHP, nize vzniknout Platci danpovinnost zajistit d& Povinnost srazit Zaji&hi dar¢ ve vysi 1 % z
kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzicka osobadava, mé kupujici pokud:

+ je Daiovym rezidenten€R, nebo

+ je Dalovym nerezidenten®R, avSak kupované Dluhopisy jsotifpditelné jeho Stalé provozayn
v CR.

Toto ZajiStni dar¢ se zapéte na celkovou davou povinnost vykézanou v filavém giznani.
(b) Pravnické osoby
Zdanitelné zisky z prodeje Dluhoflisealizované Pravnickou osobou se zahrnuji do adderzakladu dan
podléhajiciho dani zifjmu pravnickych osob v sagbve vysi 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopigsou u
Pravnickych osob obe&rdaiove uznatelné, avsak podiekterych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné
u Pravnické osoby, ktera je Bavym nerezidentenC’R a kterd nevedecétnictvi podleceskych detnich
predpisi.
Bez ohledu na vy3e uvedené, fipact Pravnické osoby, ktera nenimaym rezidententlenského statu
EU/EHP, miZe vzniknout Platci darpovinnost zajistit d& Povinnost srazit Zaji&hi dar¢ ve vysi 1% z kupni
ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnickéa osoba préadéaéa kupuijici pokud:

+ je Daiovym rezidenten€R, nebo

+ je Dalovym nerezidenten®R, avSak kupované Dluhopisy jsotifpditelné jeho Stalé provozayn
v CR.

Toto ZajiStni dar¢ se zapéte na celkovou davou povinnost vykazanou v filavém giznani.

Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zaién
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Smlouva o0 zamezeni dvojiho zé&anmiZe zdagni Urokovych pijmu, pripadré ziski z prodeje Dluhopis

v Ceské republice omezit nebo zcela vylibveetrs Zajiséni darg), zpravidla za fedpokladu, Zeifjemce
zdanitelného fijmu, ktery je Daiovym nerezidenter@R, nedrzi Dluhopisy prostdnictvim Stalé provozovny
v CR. Néarok na uplatmi daiového reZimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvajitasini maZze byt
podmirén prokdzanim skudeosti dokladajicich, Ze se&igluSsnd smlouva natiemce platby skuta
vztahuje, zejména potvrzenim zahtafno spravce da&no tom, Ze fijemce platby je deovym rezidentem
v piislusném stéta zpravidla také prohlaSenim, Ze je skoyen vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzfigm osvobozeny od dare @ijmua fyzickych osob, a zarovietento fijem

v jednotlivych gipadech pevySicastku 5.000.000 & je povinna tuto skut@ost oznamit spravci darpo
skorteni kalendéniho roku v terminu pro podaniigavého giznani. V tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych iljma spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za n&sptéto oznamovaci povinnosti
véaséini az 15 % zastky neoznamenéhdijmnu.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROK U VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsagedioZeny jen jako vSeobecné informace pro chariskitar pravni
situace a byly ziskany z/egn¢ pristupnych dokumeitEmitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaSen
tykajici se pesnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych.ne@kni nabyvatelé Dluhopisby se newii
vyhradrg spoléhat na informace zde uvedené a dajageuse jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazk
vymahani soukromopravnich zavazici Emitentovi v kazdénrvislusném stét

Vyméahani soukromopravnich zavazk v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudetfisiuSnym kieSeni veSkerych sppmezi Emitentem a Vlastniky
dluhopigi v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisimipodminek, Mstsky soud v Praze.

Emitent neudlil souhlas s fisluSnosti zahraémiho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim preces
zahdjenym na zakladnabyti jakychkoli Dluhopi, ani v Zadném statnejmenoval zastupce pidzeni.

V dusledku toho mze byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhofisiemozné zahdjit jakékoliizeni proti

Emitentovi nebo poZadovat u zahrarich soud vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nelrespi

soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalézga ustanovenich zahréamich pravnich fedpigi.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudgeské republice sédi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami ageskym pravem. Ve vztahu #enskym stdtm Evropské unie, je ¥eské republice #fmo
aplikovatelné nézeni Evropského parlamentu a Rady (EUL215/2012 ze dne 12. 12. 201i2spusSnosti a
uznavéani a vykonu soudnich rozhodnuti watskych a obchodnichéeech (Narizeni 1215/2019. Na
zakladt tohoto n@izeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi orgamgnskych statech EU v sanskych

a obchodnich &ech vykonatelna Weské republice vykonatelna ¥eské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana sowd@eské republice jsou recipfm vykonatelna v
ostatnichtlenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo podud gkterého jinéhalenského statu nema vyiuou
jurisdikci, zahranini subjekty mohou zahdjit civilitizeni vedené proti jednotliim a pravnickym osobam s
bydlistm, respektive sidlem @eské republiceied ceskymi soudy. V ramci soudnilizeni aplikujiceské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodsoti vykonatelna ¢eské republice, s vyjimkowkterych
zakonnych omezeni tykajicich se mozZnostitgli vykonat rozhodnuti ve vztahu keitému majetku.

Jakékoliv osoba, ktera zahdjzeni vCeské republice, fife mit povinnost: (i) fedloZit soudu VCeské
republice peklad isluSného dokumentu deského jazyka vyhotoveny soudniielladatelem; a (ii) zaplatit
soudni poplatek.

V piipad, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydésmudem ve stét ktery neniclenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

PokudCeska republika nebo Evropska unie ueter's utitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, budeiddit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanimi dané mezinarodni
smlouvy. Ri neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhuiticizich soudl uznana a vykonanaleské
republice za podminek stanovenyébskym mezinarodnim pravem soukromym pravem, igd@vsim
zédkonem¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém,atnpm z#ni (,ZMPS"), a dalSimi
vnitrostatnimi pravnimijfedpisy. Cizi rozhodnuti prateské fyzick&i pravnické osobmize, mimo jiné, byt
uznano a vykonano, pokud je z&na vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodimesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodélnut

Ministerstvo spravedinostieské republiky poskytne soudu na zadostesd o vzajemnosti ze strany ciziho

statu. Pokud takové &éni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to auickgaze vzajemnost neexistuje.
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Ke sdleni Ministerstva spravedinogteské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statud pihlédne jako
k jednomu z dkaznich prosedk.

PrestoZze je v danémiipadt vzajemnost zakiena, nelze podle ZMPS rozhodnuti sibuciziho statu

a rozhodnuti fadi ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterjcpdale jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly \Ceské republice soudy, st&jako cizi soudni smiry a cizi néské a jiné viejné listiny v &chto
vécech (spolén¢ dale pro dely tohoto odstavceizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (ike nalezi do
vylu¢né pravomocieskych soudl, nebo jestlize byizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho
statu, kdyby se ustanoveniBigludnostieskych soutl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu,deda
se &astnikiizeni, proti Emuz cizi rozhodnuti séiuje, pravomoci ciziho organu dobrovélpodrobil; (ii) o
témzZe pravnim po#nu se veddizeni u¢eského soudu a totdzeni bylo zahajenoitve, nez bylo zahajeno
fizeni v cizi, v tmz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhiljeo témze pravnim po#nu bylo
¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebolbylaCeské republice jiz uznano pravomocné
rozhodnuti organuiétiho statu; (iv) &astnikutizeni, vi¢éi némuz ma byt rozhodnuti uznéano, bylanath
postupem ciziho organu moznd@adreé se &astnitiizeni, zejména nebylo-li mu d@eno Fedvolani nebo
navrh na zahajerfizeni; nebo (v) uznani by se zjévpricilo verejnému peadku. K gekazkam uvedenym
pod body (ii) az (iv) vySe sefiplédne, jen jestlize se jich dovol&astnikiizeni, vi¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existentakpazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uzhjmak znama.

SoudyCeské republiky by meritotnnejednaly o Zalabvznesene Weské republice na zakkagakéhokoli
poruseni viejnopravnich fedpisi kteréhokoli statu kroth Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli Zalok pro poruseni jakéhokoli zahr&niho zédkona o cennych papirech.

Vymahani naroki v Maltské republice

Také v Maltské republice séimo aplikuje N&izeni Brusel | bis. Podle tohotoifzeni jsou soudni rozhodnuti
v obsanskych a obchodnickeech vydana soudnimi organylenskych statech EU getns Ceské republiky,
vykonatelna v Maltské republice, a to podle pravisianovenych Nidzenim Brusel | bis aifsluSnymi
ustanovenimi maltskych pravnickeppig.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhogisieni vCeské republicefiedmstem devizové regulace.

VladaCeské republiky fipadre jeji predseda v3ak fite dle Ustavniho zakowal10/1998 Sb., o bezfiosti
Ceské republikyyhlasit nouzovy stav. Je-li Viadateské republiky vyhla3en nouzovy stav, platby vatizi
ménéach¢i obecré do zahranii, mezibankovni fevody pedZnich prostedki ze zahrari do Ceské republiky
a/nebo prodej cennych papfiivéetns Dluhopidi) do zahranii maZzou byt zakazany v souladu s ustanovenimi
zakona®. 240/2000 Sb., o krizovéiizeni a o zrené nekterych zakof, a to po dobu trvani nouzového stavu.
Nouzovy stav miZze byt vyhlaSen nejdéle na dobu 3G drespektive ize byt prodlouzen se souhlasem
Poslanecké smovny.
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INTERPRETACE

Pojmy s poatenim velkym pismenem, které jsou pouZity ¥itdr ¢asti Prospektu, maji vyznantifazeny
témto pojmim v kapitoleEmisni podminky Dluhopisiebo jakékoliv jin€ésti Prospektu.
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